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Detaljregulering hytteomradene Viktil og Frosta Brygge -
reguleringsendring av 3 reguleringsplaner - Frosta Brygge, Viktil
nedre og Viktil Nordre - 1. gangs behandling.

Kommunedirekterens forslag til vedtak:

I hht. Plan- og bygningslovens § 12 — 10 og § 12 — 11 legges forslag til Detaljplan —
reguleringsendring av 3 reguleringsplaner — Frosta Brygge, Viktil nedre og Viktil nordre ut til
offentlig ettersyn og sendes pd hering.

Behandling i Formannskapet - 02.06.2020

Vedtak

Kommunedirekterens innstilling enstemmig tiltradt.
Innstilling til Kommunestyret:
I hht. Plan- og bygningslovens § 12 — 10 og § 12 — 11 legges forslag til Detaljplan —

reguleringsendring av 3 reguleringsplaner — Frosta Brygge, Viktil nedre og Viktil nordre ut til
offentlig ettersyn og sendes pd hering.



Behandling i Kommunestyret - 16.06.2020

Vedtak

Formannskapets innstilling enstemmig vedtatt.
Endelig vedtak

I hht. Plan- og bygningslovens § 12 —10 og § 12 — 11 legges forslag til Detaljplan —
reguleringsendring av 3 reguleringsplaner — Frosta Brygge, Viktil nedre og Viktil nordre ut til
offentlig ettersyn og sendes pa hering.

Vedlegg

Oversiktskart

Innkomne innspill - forslagstillers behandling
Planbestemmelser

ROS-analyse

Vurdering naturmangfoldloven og framtidig klimaendring
Planbeskrivelse

Plankart

208945 vedlegg - Illustrasjoner

208945 vedlegg - Samla dokumenter
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10 208945 vedlegg - Samla innspill
11 Uttalelse - varsel om oppstart av planarbeid (kopi)
12 Fylkeskommunens uttalelse til varsel om oppstart av planarbeid, reguleringsendring

tre reguleringsplaner (kopi)

Bakgrunn for saken:

Norconsult AS er engasjert av Frosta Brygge AS v. Terje Viken for & utarbeide plandokumenter
til en detaljregulering — reguleringsendring av 3 vedtatte reguleringsplaner ved Viktil / Smaétta i
Frosta kommune.

Det har vert et enske fra Frosta kommune, Fylkeskommunen og Fylkesmannen og samle de tre
reguleringsplanene til en helhetlig plan, med ett plankart og ett sett med planbestemmelser,
inkludert forslag til endringer i planene.

Planforslaget omfatter totalt ca. 209 daa. hvorav ca. 6,5 daa. utgjer de omrddene som det
foreslds endringer i. Foreslatte endringer innenfor planomradet er ikke tidligere behandlet, men
er beskrevet nermere 1 saksopplysninger, og ligger vedlagt i planbeskrivelse og
planbestemmelser. Oppsummering av innspill / merknader ved kunngjering varsel om oppstart
planarbeid, samt planstillers oppfelging / kommentarer er ogsé beskrevet naermere i
saksopplysninger, og ligger ogséd vedlagt i planbeskrivelsen.



Planendringene 1 de tre godkjente detaljreguleringsplanene er av sapass liten karakter at det ikke
er vurdert krav om utarbeidelse av planprogram og krav om konsekvensutredning.

Saksopplysninger, vurdering:

Endringene omfatter et omrade som inngér i folgende reguleringsplaner:
e Reguleringsplan for del av gnr. 27 bnr. 1 og 3 — Hytteomrade Viktil nedre og Viktil
nordre. Vedtatt 14.06.2011.
e Reguleringsplan for Frosta Brygge. Vedtatt 25.03.2008.
e Reguleringsplan for endringer innen Frosta Brygge. Vedtatt 28.02.2018.

Reguleringsplanene for Frosta Brygge omfatter omrader som er regulert til fritidsbebyggelse
(hovedsakelig tett bebyggelse), omrade for servicesenter og smabéthavn, i tillegg til
samferdselsanlegg og fritidsomrade i sjo og pa land. Frostastien er tatt inn i planene.

e Detaljreguleringsplan for Fossli omfatter deler av vegen til Viktil. Denne planen ble
vedtatt 21.12.2016 og grenser inn til reguleringsplan for Frosta Brygge.

Endringene i revidert detaljregulering er beherig beskrevet i planbeskrivelsen, og en skjematisk
beskrivelse med illustrasjon viser og beskriver endringene pa en god og forstaelig mate.
Endringene er ikke vesentlig store, men en konsekvens av tre planer som har eksistert over flere
ar, hvor en ser rom for endring og bedre lgsninger.

Beskrivelse av ensket utbygging / endringer 1 plandokumenter:



Beskrivelse av gnsket utbyqqging / endringer i plandokumenter
Det anskes & fa endret arealbruk innen seks omrader i gjeldende reguleringsplaner.

Figur 5. Kart som viser haveerende arealsituasjon til venstre og forslag til endret
arealsituasjon til hoyre.

Vedtatt arealbruk og bestemmelser | Foreslatte endringer

A ifigur 5. Ca.1,5 daa. Regulert il 2
tomter for fritidsbeboelse.

Arealet utvides og reguleres til konsentrert
bebyggelse med 5 boenheter.

B ifigur 5. Ca.0,7 daa. Regulert il 3
tomter for frittliggende fritidsbeboelse.

Reguleres til parkering (0,1 daa) og
grentstruktur.

C ifigur 5. Ca. 1,7 daa. Regulert til
friomrade.

Omreguleres til konsentrert fritidsbebyggelse
med 7 boenheter.

D ifigur 5. Ca 0,7 daa. Regulert fil
friomrade.

Etablering av en hyttetomt inntil to eksisterende
ubebygde hyttetomter. Veg inn i omradet
forlenges fram til ny tomt.

E i figur 5. Ca. 0,9 daa. Regulert til
parkeringsplass og friomrade.

Regulert parkeringsplass flyttes lenger ast og
utvides fra 0,2 daa til 0,7 daa.
Tomtegrensene til bnr. 40 utvides med ca. 0,2
daa og tilpasses terrenget.

Fifigur 5. Ca. 0,8 daa. Regulert til
friomrade.

Reguléreé til fritidsbebyuggelse, frittstaende,
mellom eksisterende tomt og parkeringsplass.

Antall enheter innen BBKF1-BKF4

@kes med 6 enheter

Stier i friomrade.

Reguleres med 2 meters bredde i plankartet og
samordnes med linjer vist i grunnkartet.

Snuhammere innen f SKV

Snuhammere i omradet ved BFK1 — BFK4
justeres.

Planlagt bebyggelse, illustrasjon.

Planlagt bebyggelse tas ut av plankartet.
Eksisterende bebyggelse vist i grunnkartet tas
inn i plankartet.

lllustrasjon av tennisbane i friomradet.

Tas ut av plankartet.

Senterlinje i deler av kjoreveq.

Tas ut av plankartet.

Byggegrenser.

Byggegrenser i planen fra 2008 viderefores i
hovedsak og tilsvarende grenser tas inn i felt
BFK5 og BFK7

Tas inn bestemmelse om byggegrenser (§4.1.2)
for frittstdende fritidsbebyggelse.

Byggehoyder.

Det settes samme bestemmelser for feltene
BKF5 og BKF7 som vedtatte bestemmelser for




de andre feltene med konsentrert bebyggelse i
planen fra 2008.

For frittstaende fritidsbebyggelse foreslas ekning
av vedtatt byggeheyde med 1,0 meter.

Parkering. Presisering av parkeringsforhold.

Fellesbestemmelser. Veditatte fellesbestemmelser for endring Frosta
Brygge, vedtatt i 2017, gjeres gjeldende for hele
planomradet. Dette medfarer at det i sammen
med byggeseknad skal falge planer for bruk av
ubebygd areal pa tomta (illustrasjonplan),
tekniske planer, plan for bygge- og anleggsfasen
samt vurdering av geotekniske / geologiske
forhold.

Varsel om oppstart reguleringsendring av tre detaljreguleringsplaner ble kunngjort og varsel
utsendt til bererte parter og offentlige instanser den 19.11.2018.

Oppsummering av innspill / merknader, samt forslagsstillers oppfelging og kommentarer til
innspillene:



SAMRAD OG MEDVIRKNING

Oppsummering av innspill / merknader ved kunngjering varsel oppstart planarbeid,

samt forslagstillers oppfalging / kommentarer tiil innspillene.

Dato Sammendrag av innspillet Opptelging /
kommentar
1. Kystverket Tas til crientering.
20.11.2018 | Kystverket har ikke mottatt vedtak planendring
Frosta Brygge.
Positivt at eldre planer slaes i sammen til ett
felles plandokument.
Ingen merknader til planforslaget.
2. Sametinget Innspillet tas til
. : i : orientering.
22.11.2018 | Lite sannsynlig at det finnes automatisk freda
samiske kulturminner i titaksomradet. Minner
om at alle samiske kulturminner eldre enn 1918
er automatisk freda.
3. Statens vegvesen Innspillet tas til
orientering.
27.11.201 8 | Ingen merknad til oppstartsvarsiet. g
4. NVE Planomradet som
11.12.2018 | Morges vassdrags- og energidirektorat (MVE) er | omfatier de tre planene

nasjonal sektormyndighet med innsigelses-
kompetanse innenfor saksomradene flom-,
erosjon- of skredfare, allmenne inferesser
knyttet til vassdrag og grunnvann, og anlegg for
energiproduksjon og framfaering av elektrisk
kraft.

Flom, erosjon og skred

God arealplanlegging er det viktigste
virkemiddelet for a forebygge skader fra flom-
erosjon og skred. Plan- og bygningsloven og
byggteknisk forskrift (TEK17) setter tydelige
krav il sikkerhet mot flom, erosjon og skred ved
planiegging og utbygging. P& reguleringsplan-
nivéa vil det ofte vaere behov for en detaljert

som slaes sammen fil ett
plankart ligger i henhold
til NGU sitt lzsmassekart
alle innenfor
lzsmassetype 43 som er
avsetning med
usammenhengende eller
tynt dekke over
bergrunnen. Defte
samsvarer ogsa med
observasjoner i felten.

Regulert parkeringsplass
i reguleringsplan for

Frosta Brygge ligger i
grensen til sonen med




fagkyndig utredning av faren. Hensyn fil
klimaendringer skal ogsa vurderes.

Viser til forelapig ROS-vurdering. NVE finner at
det er marine avsetninger i omradet Dersom en
med sikkerhet ikke kan dokumenters
berggrunnen, méa det gjennomfares geoteknisk
vurdering. | forbindelse med ROS-analysen kan
dette dokumenteres med fotogratering av
eksponerte berggrunn eller i form av geoteknisk
vurdering.

Bestemmelsen om geotekniske forhold som er
gitt | endringsplanen for Frosta Brygge ma tas
inm i de andre planene 0gsa.

Vassdrag- og grunnvannstiitak

Det er store allmenne interesser knyttet til
vassdrag og grunnvann. Tiltak som kan
medfare skader eller ulemper for allmenne
interesser, kan utlese konsesjonsplikt etter
vannressursloven. NVE kan avgjere at
reguleringsplan kan erstatte konsesjon, dersom
vassdragsinteressene er godt nok ivaretatt i
planen.

Energianiegg

Et velfungerende system for produksjon og
overfering av energi er avgjerende for
samfunnet. Planen ma derfor ta hensyn fil
anlegg som har konsesjon etter energi- og
vassdragslovgivningen.

Viser til velleder og planverktay utarbeidet av
NVE.

lesmassetype 42 som er
marin strandavsetning og
gom kan inneholde mer
usikre l@smasse-
elementer.

Det er ikke vassdrag i
omradet som pavirkes av
planlagte endringer i
vedtatte regulerings-
planer.

MNar det gjelder
energianiegg vises det til
uttalelse fra NTE.

5.
13.12.2018

NTE
MNTE Mett AS har ingen merknader til
planarbeidet, men ansker 4 gi felgende innspill:

MNTE Mett AS har etter energiloven
omradekonsesjon | Frosta kommune. Det
innebazrer at de etablerer og drifter stremnettet
i kommunen {hayspent og lavspent
distribusjonsnett). Pa denne bakgrunn gjer de
oppmerksom pa at det | dette planforsiaget ma
tas heyde for de anlegg som det er nedvendig 4
etablere og drifte.

Det vediegges utsnitt av ledningskart for
omradet (Ledningskartet er unntatt offentlighet,

Eksisterende eller
planiagte traseér for
energianiegg vil ikke bli
negativt pavirket av
planiagte endringer i
vedtatte
reguleringsplaner.

Det tas ikke inn eget
formal i plankartet for
nettanleqg /
trafostasjoner.




og vedlegges ikke ved politisk behandling). Det
synliggjer eksisterende nettanlegg samt
distribusjonsnett for hay- og lavspenning. NTE
forutsetter at stramforsyningsanleggene blir
ivaretatt i reguleringsplanarbeidet.

Nye traséer ma gis rettigheter med minst like
gode vilkar som det NTE har til de eksisterende
traséene og eller nettstasjoner. Dersom planen
forutsetter at eksisterende nettanlegg ma fiyttes
eller legges om, ma det settes av plass til ny
trasé.

6. Fylkesmannen i Trendelag Innspillet tas til
14.12.2018 | Landbruk har ingen merknad. Klima og milje etterretning og de ulike
ber om at det legges vekt pa eventuelle forhold sekes varetatt i
naturmangfoldverdier, landskap og friluftsliv ved | planforsiaget.
en fortetting. Ber sa=rskilt at endringen vist som
D. E og F blir vurdert med hensyn til friluftsliv.
Viser til at byggeforbudet | 100-metersbeltet
langs sje er strammet inn.
Konsekvenser for naturmangfoldet ma framgé
av planbeskrivelsen, inkludert fare for spredning
av fremmede arter.
ROS-analysen skal legges ved i saken og
synliggjeres i forslaget til reguleringsplan, og
avdekket risiko skal metes med tiltak som
hjemiles i planbestemmelsene eller gjeres
juridisk gjeldende pa andre mater.
7. Treandelag fylkeskommune Innspillet tas til
18.12.2018 | Viktig at en fortetting ikke gar ut over etterretning og de ulike
allmennhetens tilgang til Frostastien og forhold vurderes ivaretatt
strandsonen. i planforslaget.
Det forutsettes at parkeringsplassen vist i Eksisterende veg i planen
omrade E kan benyttes av allmennheten. fra 2006 er regulert som
privat veg. Eventuell
Ved fortetting ma dette gjeres slik at allerrede regulering av
bebygde tomter ivaretas med hensyn til siki, parkeringsplassen for
innsyn m.m. allmennheten draftes i
planbeskrivelsen.
Det er registrert to automatisk fredede
kulturminner innen omradet. Forutsetter at dette
viderefares. Minner om den generelie
aktsomhetsplikten i henhold fil
kulturminneloven.
B. Fossli
20.12.2018 | Fer endelig plan forutsetter han at vedtatte | Informasjon om tidligere

versjoner av fidligere reguleringsplaner for
omradet gjeres tilgjengelig.

&inske a legge inn en begrensning pa
heyde | omradet som i forslaget er benevnt
omrade C og gjelder etablering av 7-8
fritidstomter. @nske at heydebegrensninger
pa bebyggelse | dette omradet tar
utgangspunkt i heyden pa veien, dvs. at
omradet planeres ned til veiniva og at nedre
del av grunnmur holdes pa samme niva
eller nedenfor dette.

vedtatte regulerings-
planer ivaretas av Frosta
kommune.

Forslag til hayde-
begrensning tas inn i
planbestemmelsene.




Ut 1 fra en planfaglig vurdering ber planforslaget legges ut pa hering til alle bererte parter og
nedvendige offentlige instanser, slik at alle endringer og elementer i planendringen vil bli belyst
pa en grundig og tilstrekkelig méte.

Konklusjon:

Planforslaget legges ut til offentlig ettersyn og sendes til hering til alle bererte og nedvendige
instanser.

Stale Opsal
Konstituert kommunedirektor



