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FORORD

Kommuneplanens arealdel bestar av plankart, planbeskrivelse og bestemmelser med
retningslinjer. | tillegg falger det flere temakart.

Det er gitt bestemmelser og retningslinjer for hvilke funksjoner som tillates innenfor de ulike
arealformalene vist pa plankartet, samt for hvilke hensyn som skal tas ved planlegging og
byggetiltak. Retningslinjene er vist i kursiv og satt i ramme sammen med bestemmelsene de
utfyller.

Bade generelle bestemmelser og bestemmelser knyttet til arealformal, universell utforming legges
til grunn i kommunens behandling av planforslag og sgknader om tiltak. Retningslinjene utfyller
bestemmelsene og angir viktige hensyn og vurderingstema for saksbehandlingen. Retningslinjene
henviser ogsa til kommunens forvaltningsbaser, temakart og veiledninger, samt nasjonale
retningslinjer.

Plankartet skiller mellom eksisterende og fremtidige arealformal.

Planbestemmelsene er revidert iht. endelig vedtak i KS SAK PS 71/17 av 27.11.2017, fra mekling med
fylkesmannen i Trgndelag av 26.06.2019, tilbakemeldinger gitt i brev av 04.09.2020 fra
fylkesmannen i Trgndelag, samt oppdatering etter sluttbehandling og mekling, vedtatt av K-styret
SAK PS 61/20, 29.09.2020.

Kommunal- og moderniseringsdepartementet har i brev av 20.10.2020 arkivsak 20/2064 godkjent
Frosta kommunes vedtak av 27. november 2017 om a sette av omrade B10 Smaland til boligformal i
kommuneplanens arealdel for 2015-2027.

Frode Revhaug Frosta kommune
Ordfgrer 19.11.2020
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GENERELLE BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER

§ 1. Forholdet til eksisterende planer
§1.1 Kommuneplanens arealdel erstatter kommuneplanens arealdel vedtatt datert 20.11.2007
og Kommunedelplan for Tautra vedtatt datert 04.02.1997.

§ 1.2 Alle reguleringsplaner er vist med hovedarealformalet i kartet og gjelder foran
kommuneplanens arealdel 2016-2027, med unntak av omradene B12 og BOP2 som gjelder foran
reguleringsplan. For de reguleringsplaner hvor det ikke er fastsatt byggegrense mot sj@ og vassdrag
er byggegrensen 100 meter.

§2. Kravom regulering

§2.1 For nye og ved fortetting og/eller utvidelse av eksisterende byggeomrader samt stgrre
bygge- og anleggstiltak og andre tiltak som kan fa vesentlige virkninger for miljg og samfunn kreves
reguleringsplan.

§ 2.2 Det stilles krav om reguleringsplan med en detaljert utredning av konsekvenser for
biologisk mangfold for fglgende utbyggingsomrader:

e B5 Moksneshaugen

e BFR2 Risethggda

e BFR3 Aunsjgen

e BC1 Orsand/Brattvika

e BN1 Liavatnet/Myraune

e BN6 Ulvikkorsen

e BKB1Island

e BKB2 Brattsvedal

e SPP3 Tautra - Klostergarden

e SVS1 Tautra—Valen

e Frostastien innenfor 100-metersbeltet til sj@

§ 3. Krav til etablering av samfunnsservice og teknisk infrastruktur
§3.1 Bebyggelse kan ikke tas i bruk fgr ngdvendig samfunnsservice og teknisk infrastruktur er
etablert. Nye boliger kan ikke tas i bruk fgr det er etablert tiltak for trafikksikker skoleveg.

§3.2 Kommunen krever sammen med reguleringsplan vann- og avigpsplan som viser hvordan
vannforsyning, avlgp og overvann skal Igses. | vurdering av hvordan overvann skal handteres, skal
konsekvenser for overvannshandteringen og fordrgyningstiltak vurderes og evt. etableres. Vann- og
avlgpsplanen godkjennes av kommunen.

§ 3.3 Ved alle typer tiltak og bebyggelse som betinger vann- og avlgpslgsninger, er det krav om
tilknytningsplikt til godkjent vannledning og avligpsnett fortrinnsvis offentlig avigpsnett iht.
temaplan Avlgp. Det samme kravet gjelder for campingvogner o.l. som er pakoblet vann- og
avlgpsnett.

Kommunens til enhver tid gjeldende VA-norm, og lokale forskrifter og hovedplan for vann og avigp
skal legges til grunn.

§ 3.4 Planlagt ny bebyggelse eller andre tiltak som kommer i konflikt med elektriske anlegg ma
det tas hensyn til i det videre planarbeidet. Det innebzerer at eventuelle nye kabler eller
luftledninger som skal erstatte eksisterende anlegg, ma minimum ha overfgringskapasitet som
tilsvarer kapasiteten pa dagens anlegg. | god tid f@gr utbygging m4 det avklares hvordan nye



utbyggingsomrader i planomradet skal forsynes med elektrisk strgm, inkl. vurdering av behov for og
evt. plassering av nye nettstasjoner.

§ 3.5 Ved utbygging skal det sikres og avsettes areal til renovasjonslgsninger. | alle planforslag og
spknader om byggetiltak skal det legges ved en plan for oppsamling og tgmming av avfall. Planen
skal godkjennes av kommunen.

§ 3.6 For ny nzeringsbebyggelse skal handtering av nzeringsavfall Igses pa egen grunn og
innomhus evt. dokumentere andre godkjente Igsninger.

§ 3.7 Ved behandling av sgknad om etablering av deponi for rene masser skal det foreligge en
vurdering av geotekniske forhold, landbruksfaglige forhold, kulturlandskap/ stedskvalitet og
biologisk mangfold. Bestemmelse § 14 om Bygge- og anleggsfasen skal gjelde for drift av deponi.

§ 3.8 Ved all utbygging skal kommunens krav til veg legges til grunn. Innenfor
bestemmelsesomrade sentrum skal hensynet til myke trafikanter ivaretas hvor bygningers
orientering, organisering av parkering og naturlige kryssingspunkt over veg skal synliggjgres og
ivaretas ved detaljregulering.

§ 3.9 Trafikksikker skoleveg
For forste bolig i boligomrader inntil to kilometer fra skole kan tas i bruk til boligformal, er

det er krav om etablert gang-/sykkelveg fra boligomradet og fram til skole/sentrum.

For nye boliger i avstand mer enn to km fra skole kan tas i bruk til boligformal er det krav om
etablert busslomme, eller andre sikre pa- og avstigningsforhold for brukere av kollektivtrafikk.

Retningslinjer:

- Frosta kommunes krav til veg er iht. Statens vegvesens, Handbok N100, Veg- og gateutforming;
krav til vegutforming, tverrprofil Samleveg 3 (Sa) 2-feltsveg vegbredde jfr. til enhver tids
gjeldende norm. Sal kan ogsa vurderes i sentrum. Langs kommunale veier tillates ikke tiltak
som kan hindre opplag av sng innenfor en avstand av minimum 1 meter fra ytre veikanter eller
regulert veikanter. Arealer for sngopplag reguleres ogsa.

- Innenfor sentrumsomrddet kan det anlegges andre Igsninger for vegutforming innenfor avsatt
vegbredde. Som prinsipp skal det anlegges ensidig fortau i boligomrdadene og i sentrum. Veg og
fortau skilles med opphgyd granittkantstein 12x25 med 2x2 fas. Nedsenket strekk skal ha 30
mm vis og nedsenk skal ga fra 120 mm vis til 30 mm over 1,0 meter. Start og stopp pad
kantsteinslinje skal veere nedsenket til nytt niva pa ett strekk pG 1 meter. Hovedveger og
samleveger skal som utgangspunkt vaere kommunale, mens feltinterne veger skal veere private.
Kommunens krav til veg gjelder for bade kommunale og feltinterne veger. Andre Igsninger
avtales skriftlig med vegmyndigheten.

§4. Krav til utbyggingsavtaler

§4.1 Inngaelse av utbyggingsavtale gjelder hele kommunen og utbyggingsavtale forutsettes
inngatt fgr igangsettingstillatelse gis, der utbygging i henhold til vedtatt arealplan
(kommuneplanens arealdel, kommunedelplan eller reguleringsplan) med tilhgrende bestemmelser
ogsa forutsetter bygging av offentlige anlegg og/ eller tilpasning til slike anlegg. Med offentlige
anlegg menes alle anlegg/tiltak som er vist som offentlig regulerte formal i arealplanen, eller som
felger av bestemmelser til planen, for eksempel offentlige trafikkanlegg og offentlige friomrader.
Offentlige anlegg omfatter ogsa ledninger for vann, avigp o.l.




Retningslinjer:

Innholdet i utbyggingsavtaler, jfr. §17-2 (§11-9 nr.2) | forbindelse med plan- og byggetiltak kan
kommunen kreve at det inngds utbyggingsavtale om fordeling av ansvar og kostnader for utbygging
av ngdvendig infrastruktur (jfr. § 17-2 1. ledd.). Kommunen kan til en hver tid pdlegge utbygger a
bekoste tiltak som star i rimelig forhold til utbyggingens art og omfang. Dette kan for eksempel
vaere opparbeidelse av; veg, gang- og sykkelveg, infrastruktur i grunnen, turveger, lekeplasser,
fellesarealer skilting, belysning, stgyskjermer og lignende (lista er ikke uttsmmende). Kommunen
kan ogsad pdlegge utbygger delinnbetaling (innbetaling til fond) hvis hele kostnaden ved tiltaket
anses for tyngende i forhold til utbyggingens art og omfang. Ved refusjon gjelder regler i plan- og
bygningslovens kap. 18.

§ 5. Krav til barn og unges interesser, folkehelse, kriminalitetsforebyggende

planlegging
§5.1 Ved planlegging og tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-1 skal barn og unges behov for

leke- og oppholdsarealer ivaretas og bidra til 3 fremme god folkehelse.
§ 5.2 Alle tiltak skal planlegges slik at fare for kriminelle handlinger og utrygghet reduseres.

Retningslinjer:

- Det skal tas seerlig hensyn til trafikksikre snarveier, gang- og sykkelforbindelser og varierte
aktivitetsomrdder.

- Ved omdisponering av arealer som er i bruk eller avsatt til uterom, fellesareal, fri- eller
uteomrdde til skoler og barnehager, som brukes til eller er egnet for lek, skal det gjgres en
vurdering av leke- og oppholdssituasjonen og skaffes fullverdig erstatning i rimelig nzerhet.
Barn og unge skal inviteres til & medvirke i saker som angdr dem. De skal fé uttale seg om
utformingen av felles uterom og lekeplasser.

- Virkemidler for @ fremme folkehelsen kan blant annet vaere universell utforming, miljgfaktorer
(stay og luftkvalitet), andre helsefremmende faktorer (tilgang til grgntarealer, tilrettelegging
for fysisk aktivitet, solforhold), kriminalitets- og ulykkesforebygging og tiltak for a utjevne
sosiale helseforskjeller, som sosiale mgteplasser. Requleringsplan skal redegja@re for virkninger
for folkehelse i planomradet.

§ 6. Krav ved fortetting og arkitektur

§ 6.1 Bebygd miljg skal ha god form, veere universelt utformet, ha god sammenheng med
eksisterende og planlagt bebyggelse, historiske strukturer og grgntdrag og ta utgangspunkt i viktige
siktlinjer ved at bebyggelsen underordnes viktige landskapstrekk og landemerker.

§ 6.2 Arkitektonisk utforming skal forholde seg til bygningens funksjon og betydning for
allmennheten og vaere i samspill med omgivelsenes karakter og form. Signalbygg tillates kun for
felleskapsbygg.

§ 6.3 For tiltak inntil eksisterende bygning som i seg selv eller som del av et bygningsmiljg har
historisk, arkitektonisk eller annen kulturell verdi, skal hensynet til slike verdier vektlegges.



Retningslinjer:

- Seerlig veger/gang-og sykkelveger og uteoppholdsarealer skal ha god kvalitet.

- Bebyggelsen skal utformes og plasseres slik at den ikke er til hinder for at hele
bebyggelsesstrukturen i omrddet.

- Primeert skal plassering av bebyggelsen benyttes som stgyskjerming, der det er behov for det.
Stayskjermer bgr unngdas.

- Bebyggelsen skal ogsa utformes slik at den gir kortest mulig avstander for gdende og syklende.
Uteoppholdsarealer skal invitere til opphold for alle brukergrupper.

§ 7. Kulturminner og kulturmiljg

§ 7.1 Automatisk fredete kulturminner er fredet i medhold av kulturminneloven § 4. Det er ikke
tillatt a sette i gang tiltak som er egnet til & skade, gdelegge, flytte, forandre, tildekke, skjule eller
pa annen mate utilbgrlig skiemmer automatisk fredete kulturminner eller framkalle fare for at
dette kan skje, uten saerskilt tillatelse fra kulturminnemyndighetene.

Retningslinjer:

- Det skal legges vekt pa a legge til rette for bruk av historisk verdifulle bygninger. Planforslag og
sgknad om tiltak som bergrer eksterigrverdier i bygninger av antikvarisk verdi skal forelegges
fvlkeskommunen.

- Frostas viktigste landskapstrekk er hgydedragene som sadler, rygger og topper med
kulturminner/ gravminner. Det er seerlig viktig at gravminner fdr fri sikt rundt seg. Detaljer tas
ved behandling av plan-og byggesaker.

§ 8. Krav til landskap og gr@nnstruktur
§8.1 Grgnnstruktur omfatter naturomrade, turdrag, friomrade og park. Sammenhengende
turdrag, grénne lunger, turveier og omrader for lek og rekreasjon skal ivaretas og styrkes.

Tilrettelegging for a fremme friluftslivet, turveier og omrader for lek og rekreasjon kan tillates
dersom viktige gkologiske funksjoner, omradets verdi eller sammenhengen mellom slike omrader
blir opprettholdt. Treer og annen vegetasjon som etter kommunens skjgnn er viktig for rekreasjon
og lek eller naturmangfold skal tas vare pa. Dette avklares med Frosta kommune fgr sgknad.

§ 8.2 | omrader med verdifulle naturtyper og vilt, samt stgrre sammenhengende naturomrader
og viltkorridorer, skal gkologiske funksjoner opprettholdes.

§ 8.3 Langs vassdrag skal naturverdier, landskap, kulturminner og friluftslivsinteresser ivaretas.

Retningslinjer:

- Minimumsbredde pd stier/turdrag bgr vaere 30 meter.

- Omrader tilrettelagt for lek, opphold og rekreasjon skal veere universelt utformet.

- Arter som er nasjonalt svartelistet skal ikke benyttes i gr@gnnstrukturen. Det skal i stgrst mulig
grad brukes stedegen vegetasjon i grgnnstrukturen.

- Hensynet til naturmangfoldet skal vektlegges og avveies mot andre samfunnsinteresser, jf.
Veileder til naturmangfoldloven kapittel. Il, forskrift om utvalgte naturtyper med veileder og
nettstedet GiNT.no.

- Tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-1 bgr ikke tillates innenfor slike omrdader.




§9. Krav til 100-metersbeltet i strandsonen

§9.1 1100-metersbeltet fra strandlinjen langs sjg og malt fra normal strandlinje pa begge sider
langs vassdrag med anadrom laksefisk, er det forbud mot byggetiltak med unntak for tiltak i
strandlinjen til sjg for a fremme friluftslivet sa fremt viktige gkologiske funksjoner i strandsonen blir
opprettholdt.

§ 9.2 Forvassdrag er byggeforbudet satt til 10-meter malt fra normal strandlinje pa begge sider.

§ 10. Krav til transport og parkering

§ 10.1 Alle planforslag skal inneholde en vurdering av tilgjengelighet for gdende, syklende og
reisende med kollektivtransport, samt virkningene for trafikksikkerhet og framkommelighet pa
bergrt veinett.

§10.2 Kollektivtransportens framkommelighet skal sikres.
§ 10.3 Nye utbyggingsomrader skal tilrettelegges med gang- og sykkelforbindelser til vegnettet.

§ 10.4 Korte og trafikksikre gangforbindelser til viktige malpunkt, herunder lokale tjenestetilbud
og skal ivaretas i all arealplanlegging. Hovedstrukturen skal ha universell utforming.

§ 10.5 Ved etablering av nzeringsvirksomhet skal det legges til rette for trafikksikker og effektiv
varelevering, pa egen grunn.

§10.6 Atkomstveger skal som hovedregel reguleres som felles veg/avkjgrsel.

§ 10.7 Det skal avsettes plass for biler og sykler pa egen grunn. Kommunens krav til parkering skal
legges til grunn for utformingen. Plasseringen og fordelingen mellom plasser for biler og sykler skal
vises pa en egen parkeringsplan som skal fglge planforslag eller sgknad om tiltak. Dersom
parkerings-kravet fravikes, skal det i en parkeringsplan gjgres rede for konsekvensene for
omgivelsene og hvilke avbgtende tiltak som gjennomfgres. Parkeringskravet kan etter vurdering,
reduseres eller frafalles der det er sannsynlig at dette kan gjgres uten vesentlige ulemper. Dette ma
ikke redusere bevegelseshemmedes tilgang pa parkeringsplasser.

Krav til antall parkeringsplasser for bil:

Arealkategori Grunnlag pr. parkeringsplass | P-krav
Bolig 70 m? BRA el. boenhet Min: 1,5
Kontor 100 m? BRA Min: 2
Forretning og service 100 m? BRA Min: 4
Krav til antall parkeringsplasser for sykkel:
Arealkategori Grunnlag pr. parkeringsplass P-krav
Bolig 70 m? BRA el. boenhet Min: 2
Kontor 100 m? BRA Min: 2
Forretning og service 100 m? BRA Min: 2

§ 10.8 Ved offentlige anlegg skal det avsettes tilstrekkelig med parkering, inkludert plasser for

bringing og henting av barn i barnehager og skole pa egen tomt.




Retningslinjer:

Dersom det ikke er tilstrekkelig areal til G oppfylle kravene til bade uterom og parkering, skal
uterom prioriteres foran parkering. Boligparkering bgr samles og plasseres ved inngang til felt.
Atkomst til boliger skal vaere mest mulig bilfri, utenom nyttetransport.

Sykkelparkering kan anlegges i kjeller, pd terreng eller i fellesbod. Virksomheter skal
fortrinnsvis ha lett tilgjengelige sykkelplasser for besgkende naer inngangspartiet og under tak.

§ 11. Krav til teknisk infrastruktur, miljgkvalitet og samfunnssikkerhet

§ 11.1 Eksisterende bekker skal bevares sa nzaert opptil sin naturlige form som mulig. Bekkelukking
samt oppfyllinger og inngrep som vesentlig endrer forholdene i kantvegetasjonen og i de omradene
som oppfattes som en del av vassdragsnaturen tillates ikke.

§ 11.2 Naturlige flomveier skal kartlegges og bevares. Der det er behov skal det avsettes areal for
nye flomveier og plassering av bygninger og anlegg skal sikre at flomveier ivaretas og at tilstrekkelig
sikkerhet oppnas.

§ 11.3 Langs alle vassdrag med arssikker vannfgring, inklusive elver, bekker, vann og tjern, skal det
opprettholdes og om mulig utvikles et naturlig vegetasjonbelte som ivaretar viktige gkologiske
funksjoner, motvirker erosjon og tjener flomsikring og friluftslivet.

Retningslinjer:

Med omrader som oppfattes som en del av vassdragsnaturen menes vann- og landarealer som
naturlig hgrer sammen med elvelgpet. Viktige elementer her vil veere kant- og flommarks-
vegetasjon samt karakteristiske landskapstrekk dannet av elveavsetninger. Dette gjelder seerlig
for de nedre deler av Vikelva/Jubergselva. Kun mindre tiltak og evt. gjenoppbygging kan
gjennomfgres i ndvaerende byggeomrdder i byggeforbudssonen. Ved tiltak skal det tas hensyn
til allmennhetens friluftsinteresser. Vanndirektivet er tilgjengelig via www.vannportalen.no.
Verneforskriften for Tautra med Svaet naturreservat er tilgjengelig via www.lovdata.no

Vann og overvann skal sgkes utnyttet som positivt element i miljget. Grgnne overvanns-
Igsninger i kombinasjon med tradisjonelle overvannslgsninger bgr vurderes i alle utbygginger.
For alle planforslag med bebyggelse og anlegg skal det utarbeides en overordnet vann- og
avlgpsplan, i henhold til kommunes krav. Ved utbygging av mer enn 3 boenheter og alle gvrige
bygninger og anlegg der overordnet VA-plan ikke foreligger, skal vann- og avigpsl@sninger
avklares med kommunen. Ved behov kan overordnet VA-plan kreves utarbeidet.

For vassdrag med drssikker vannfgring, gjelder generelle kantsoner fra normal strandlinje pé
begge sider: et 50-metersbelte, med unntak av arealer innenfor bestemmelsesomrade
sentrum og Hovdalsvatnet. For vassdrag er kantsoner arrondert for @ ivareta viktige gkologiske
funksjoner. Krav til minstebredden for vegetasjonsbeltet er beskrevet i levende skog-
standarden og tilskuddsordninger i landbruket.

Dersom reguleringsplaner eller tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-1 bergrer omrdader for
flomveier eller vil skape nye flomveier som f@lge av planlagt utbygging, skal konsekvenser
kartlegges.

Vurdering av konsekvenser og behov for risikoreduserende tiltak utredes etter NVE’s
retningslinjer for Flaum og skredfare i arealplanar. For reguleringsplaner og tiltak som kan bli
bergrt av havnivdstigning skal det giennomfgres ROS- analyse. Vurderinger av havnivdstigning,
stormflo og balgepavirkning skal utfagres etter “Handtering av havnivdastgning i kommunal
planlegging” utarbeidet av Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap samt annen
relevant informasjon om temaet i nettportalen www.klimatilpassing.no

Vedlagte ROS-analyse for kommuneplanens arealdel skal legges til grunn i kommunens
arealforvaltning i forhold til lokalisering av type tiltak og etablering av avbgtende tiltak.




§12. Krav til grunnforhold
§12.1 Skredsikkerhet og bebyggbarhet skal dokumenteres i forbindelse med reguleringsplan eller
tiltak/spredt bebyggelse bade pa land og i sj@.

§ 12.2 Der skredsikkerhet (i hovedsak steinsprang) ikke er dokumentert i forbindelse med
reguleringsplan skal dette gjgres ved byggesgknad. NVE retningslinje 2-2011, eller etterfglgende

revisjoner av denne skal legges til grunn for dokumentasjon av skredsikkerhet.

§ 12.3 Alle tiltak skal planlegges og gjennomfgres slik at forurensing fra grunnen ikke kan fgre til
helse- eller miljgskade.

§ 12.4 Alle tiltak skal planlegges slik at negative helsevirkninger av elektromagnetiske felt unngas i
stgrst mulig grad.

Retningslinjer:

- Ved dokumentasjon av skredsikkerhet og bebyggbarhet skal Lasmassekartet fra Norges
geologiske undersgkelser legges til grunn for tiltak pd land. Havbunnskart legges til grunn ved
dokumentasjon av skredsikkerhet og bebyggbarhet i sj@.

- lomrdder der det er mistanke om forurenset grunn, skal det utarbeides og godkjennes
tiltaksplan jfr. forurensningsforskriftens kap.2. Ved etablering av lekeareal skal grunnen
tilfredsstille tilstandsklasse 2 i klima- og forurensningsdirektoratets veileder TRA-2553/2009.
Klima- og forurensnings-direktoratets veileder for undersgkelse av jordforurensning i nye
barnehager og lekeplasser TA-2261/2007 bar benyttes for planlegging av undersgkelser og
tiltak.

- Ved etablering av boliger, barnehager, skoler og utelekeomrdder og andre rekreasjonsomrader
neer hgyspentanlegg eller transformatorstasjoner, skal det foretas en utredning av virkningene
dersom det elektromagnetiske feltet ved gjennomsnittlig drlig strambelastning overstiger 0,4
uT. Det samme gjelder ved etablering av hgyspentanlegq eller transformatorstasjoner.
Utredningene skal foresld avbgtende tiltak.

- Vedlagte ROS-analyse for kommuneplanens arealdel skal legges til grunn i kommunens
arealforvaltning i forhold til lokalisering av type tiltak og etablering av avbgtende tiltak.

§ 13. Krav til stgy- og luftkvalitet

§ 13.1 Det tillates stgyfalsom arealbruk i gul st@ysone, dersom bebyggelse har en stille side og
tilgang til egnet uteplass med tilfredsstillende stgyniva. | rgd stgysone tillates det ikke stgyfglsom
arealbruk.

For utbygging av omrader innenfor gul steysone ma det foretas en stgyvurdering ved etablering av
ny stgyfglsom bebyggelse. Avbgtende tiltak ma dokumenteres, slik at planbestemmelsen § 13.1

ferste avsnitt, kan bli oppfylt.

§ 13.2 Alle tiltak skal planlegges slik at luftkvaliteten innendg@rs og utendgrs blir tilfredsstillende.
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Retningslinjer:

Miljgverndepartementets retningslinjer for stgy i arealplanlegging, T-1442/2012, skal legges til
grunn for planlegging og tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-1. Retningslinjene skal ogsd
falges ved planlegging av landingsplass og traseer for smdfly- og helikopterflyging. Drift av
smdflyplass/landingsplass for helikopter skal vaere iht. enhver tid gjeldende konsesjon.
Stgyende naeringsaktivitet bar ikke etableres i samme bygning som boliger. | plan- og
byggesaker for stgyende naeringsvirksomhet skal det fastsettes maksimumsgrenser for stgy for
tidsrommet 23-07 og pd s@n- og helligdager, maksimumsgrenser for dag og kveld samt
ekvivalente stgygrenser.

-Lydniva (Lden) i grannstruktur skal holdes under 55 dBA og et lydnivd ned mot 50 dBA skal
tilstrebes. | og i naerheten av rekreasjonsomrdder med lydniva under 50 dBA, sdkalte
stillesoner, skal utbygging og endring av virksomhet planlegges slik at gkning av stgynivdet i
rekreasjonsomrddet unngds.

Med stgyfalsom bruk menes skoler, barnehager, boliger, sykehus, pleieinstitusjoner, og
rekreasjonsarealer. Med planforslag eller ssknad om ny bebyggelse eller om anlegg som kan
produsere gkt stgy, skal det falge en stayfaglig utredning med beregning og kartfesting av
st@gysoner, samt pavirkning pa nzerliggende stgygmfintlig bruk, med forslag til avbgtende tiltak
og en vurdering av effekten av disse. Det tillates ikke stgyf@lsom bebyggelse i r@d stgysone med
brudd pa forurensningsforskriften.

Miljgverndepartementets retningslinje for behandling av lokal luftkvalitet i arealplanlegging T-
1520, skal legges til grunn for planlegging og tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-1.

§ 14. Krav til bygge- og anleggsfasen

§ 14.1 Plan for beskyttelse av omgivelsene i bygge- og anleggsfasen skal godkjennes fgr
igangsettingstillatelse gis. Planen skal redegjgre for trafikkavvikling, massetransport, driftstider,
trafikksikkerhet for gdende og syklende, stgyforhold, rystelser og vibrasjoner, renhold og
stevdemping. Ngdvendige beskyttelsestiltak skal vaere etablert f@r bygge- og anleggsarbeider kan
igangsettes.

Retningslinjer:

For @ oppna akseptable stgy- og luftkvalitetsforhold i anleggsfasen, skal stgygrenser som angitt
for bygge og anleggsvirksomhet i Miljgverndepartementets Retningslinjer for behandling av
stay i arealplanleggingen, T-1442/2012, og luftkvalitetsgrenser angitt i Retningslinjer for
behandling av luftkvalitet i arealplanlegging, T-1520, tilfredsstilles.

Tyngde pad utstyret. Krav om istandsetting mm av veger etter anleggsfase.

§ 15. Krav til sentrum

§ 15.1 Det skal utarbeides reguleringsplan for bryggeomradene innenfor bestemmelsesomrade
sentrum. Planforslag skal vise overordnet hovedstruktur for veg og trafikksikre Igsninger for alle
typer trafikanter.
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BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL OG RETNINGSLINJER

§ 16. BEBYGGELSE OG ANLEGG

§ 16.1 Bebyggelse og anlegg omfatter alle typer bebyggelse og anlegg. Ved regulering av omrader
satt av til bebyggelse og anlegg skal kapasiteten i offentlig infrastruktur og krav til dette vurderes,
om dette er ivaretatt og om det er tilfredsstillende kapasitet fgr reguleringsplanen kan tas opp til
behandling. Med infrastruktur menes:

e barnehager, skole, helse- og sosialtjenester

e grgntomrader og idrettsanlegg, stier

o tilfredsstillende veger og trafikksikre gang- sykkelveglgsninger

e godkjent vannforsyning og avlgpslgsninger, overvann,

o elektrisitet

§17. Bolig

§ 17.1 Formalet omfatter boligomrader. Nye boligomrader er B1-B14. Nye boligomrader kan ikke
bygges ut for det er etablert tilfredsstillende samfunnsservice, etablert tiltak for trafikksikker
skoleveg og teknisk infrastruktur.

For omrade B14 skal det sammen med regulering av bebyggelse, reguleres inn sti ned til sjgen
mellom bebyggelsen som skal vaere allment tilgjengelig.

§17.2 Ved regulering av nye omrader for boligbebyggelse eller ved regulering av mer enn 6 dekar
i eksisterende boligfelt skal det vaere en arealutnyttelse pa minimum 4 boliger per dekar for arealer
som er omdisponert fra jordbruksarealer til utbyggingsformal. Der det ikke benyttes
jordbruksarealer til boligformal, kan det apnes for en lavere utnyttelsesgrad.

§ 17.3 Innenfor bestemmelsesomrade sentrum skal arealutnyttelsen veere minimum 6 boliger per
dekar innenfor arealformal hvor det er tillatt med bolig.

§ 18. Bokvalitet

§ 18.1 Ireguleringsplaner med smahus skal minimum 30 % av boenhetene ha alle
hovedfunksjoner pa inngangsplanet og universelt utformet uteareal. Med smahus menes
eneboliger, to - til firemannsboliger, rekkehus og kjedehus. Med hovedfunksjoner menes stue,
kjpkken, soverom, bad og toalett.

§ 18.2 Det tillates ikke ensidig belyste gstvendte eller nordvendte boliger.

§19. Uterom for bolig
§ 19.1 Uterom skal vaere mest mulig sammenhengende, ha gode solforhold, tilfredsstillende
stgyniva og veere skjermet mot motorisert trafikk og forurensing.

§19.2 Uterom for felles bruk skal utformes etter prinsippene om universell utforming.
Uterommet skal veere godt egnet som sosial mgteplass for alle aldersgrupper og utformes slik at
det kan brukes til alle arstider.

§ 19.3 Det skal avsettes egnet uterom pa egen grunn, etter fglgende krav:
Minimumskrav til Grunnlag pr. Uterom
Samlet uterom 100 m? BRA eller boenhet 50 m?
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§ 19.4 Minst halvparten av uterommet skal anlegges pa terrengniva og opparbeides som felles
leke- og oppholdsareal.

§ 19.5 Ved sgknad om tiltak for nye smahus i eksisterende boligbebyggelse er uteromskravet 70
m? per boenhet eller per 100 m? BRA nar det er mer enn 200 meter trygg gangveg til naeermeste

offentlige lekeplass med tilstrekkelig standard og kapasitet.

Retningslinjer:

Fellesareal kan avsettes pd planlagt eller eksisterende offentlig friomrade med god standard,
kapasitet og tilgjengelighet dersom avstanden er maksimalt 200 m langs trygg gangveg. Eventuelt
behov for opprusting for G tale gkt bruk eller oppna trafikksikker atkomst, ma sikres i plan som
vilkdr for a frafalle kravet til felles uterom.

§ 20. Fritidsbebyggelse

§ 20.1 Det kreves detaljregulering i omrader for framtidig fritidsbebyggelse fgr ny
fritidsbebyggelse kan oppf@res. Hver hyttetomt kan bare bebygges med en bruksenhet. Stgrste
tillatte bruksareal BRA pr. tomt er 120 m?. | dette arealet inngar ogsé areal til uthus, anneks og
garasje; maks. 3 bygg pr. tomt.

§ 20.2 Ved sgknad om oppf@ring av hytte ma det vises lgsninger for parkering — min. 2 p-plasser.

Retningslinjer:

Hyttetomter kan vaere inntil 1 daa stor.

§21. Sentrum

§ 21.1 Innenfor bestemmelsesomrade sentrum tillates kombinert bebyggelse: forretning,
offentlig/privat tjenesteyting kombinert med boliger. Det er krav om forretning, offentlig/privat
tjenesteyting, ikke kontor i 1. etasje. Virksomhet i 1. etasje skal vaere utadrettet med
utstillingsvinduer mot vei/gate for a tilfgre liv til sentrum. Det tillates kontor/ bolig i 2. etasje og
boliger fra og med 3. etasje samt 4. etasje. Det skal vaere en hgy arealutnyttelse.

§ 22. Offentlig eller privat tjenesteyting
§ 22.1 Arealene vist som offentlig eller privat tjenesteyting skal benyttes til barnehager, barne- og
ungdomsskole og helse- og velferdssenter. Det skal vaere en hgy arealutnyttelse.

Helse- og velferdssenter skal primaert lokaliseres innenfor eller i tilknytning til tettsted. Barnehage-
og skolekapasitet skal vurderes ved all planlegging og utbygging.

§ 23. Uterom for offentlig eller privat tjenesteyting
§ 23.1 Barnehager: Det skal settes av minimum 25 m? uteoppholdsareal per barn. Arealene skal
veere egnet for lek og opphold, ha god sammenheng og kunne gjerdes inn.

§ 23.2 Skole: Det skal settes av minimum 25 m? godt egnet uteoppholdsareal per elev. Arealene
skal veere egnet for lek og opphold, ha god sammenheng og ligge i direkte tilknytning til skoletomta.
Deler av arealene kan veaere regulert som offentlige friomrader og innga som en del av tilliggende
grennstruktur.
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Ved planlegging av nye skoler innenfor eksisterende tettstedsstruktur hvor arealkravet ikke lar seg
oppfylle skal skolen planlegges pa en slik mate at minst mulig arealer gar bort til bebyggelse,
parkering, kjgrearealer og andre restarealer som er uegnet som uteoppholdsarealer for elevene.

§ 23.3 Helse- og velferdssenter: Det skal settes av minimum 25 m? godt egnet uteoppholdsareal
per 100 m? bruksareal bolig/leilighet.

§ 23.4 Barnehagetomter skal primaert lokaliseres i barnas naermiljg, sekundaert i tilknytning til
hovedfartsarer i sentrumsomradet. Skole- og barnehagetomter skal sa fremt det er mulig
lokaliseres i direkte tilknytning til offentlige friomrader, turdrag, idrettsanlegg eller markaomrader
som kan benyttes av barna.

§ 24. Fritids- og turistformal
§ 24.1 Innenfor formalet er det tillatt med camping. Mindre nzeringsvirksomhet knyttet til drift av
camping kan tillates.

§ 24.2 For utvidelse av formalet inkl. plassering av nye campingvogner/spikertelt, skal plassering av
Frostastien ogsa reguleres, veere opparbeidet og ferdigstilt og koplet sammen/viderefgrt med den
eksisterende Frostastien.

§ 25. Rastoffutvinning

§ 25.1 Innenfor formalet kan det ikke finne sted rastoffutvinning eller utvidet bruk til
rastoffutvinning utover det som er gitt i eksisterende tillatelser eller fradeling til slikt formal, fgr
omradet inngar i en reguleringsplan. Reguleringsplanen skal vise avgrensning av arealet for
masseuttak. Uttaksvolumet skal vises og angis ved kotehgyde.

§ 26. Naeringsbebyggelse
§ 26.1 Neeringsvirksomhet skal lokaliseres i samsvar med malsetting om rett virksomhet pa rett
sted, etter ABC-prinsippet.

§ 26.2 Arbeids- og/eller besgksintensive virksomheter skal lokaliseres i omrader med god
tilgjengelighet for fotgjengere, fortrinnsvis innenfor bestemmelsesomrade sentrum.
Nzeringsomrader med god tilgjengelighet for bil forbeholdes lager- og industrivirksomhet. Ved
utbygging til arbeidsintensiv virksomhet/kontorformal skal det settes av areal til uterom for
ansatte.

§ 26.3 Effektiv arealutnyttelse skal ivaretas gjennom hgy tetthet tilpasset omgivelsene og
omradets tilgjengelighet. Ved planlegging og utbygging i omrader med god tilgjengelighet skal
arealutnyttelsen veere minimum 140 % BRA.

Alle planforslag og spknader om tiltak skal vise hvordan plassering og utforming av bebyggelse og
tilpassing av adkomster samt felleslgsninger skal bidra til maksimal utnytting av naeringsarealene.

Innenfor naeringsomradet pa Vikaleiret er det kun tillatt med landbruksavledet naeringsvirksomhet.
For videre utbygging/fradeling av omradet ma det utarbeides reguleringsplan som ivaretar bade
etablerte uregulerte forhold samt nye tiltak med vekt pa felleslgsninger for adkomst, parkering,
biloppstillingsplasser mm.
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Retningslinjer:

- Lokalisering av alle typer naeringsvirksomhet etter ABC-prinsippet innebaerer @ styre etablering
av naeringsvirksomheten pa rett plass i kommunen. Lokalisering av naeringsvirksomhet skal gi
mindre bilbruk, sikrer tilgjengelighet av neeringsvirksomheter og et bedre tettstedsmilj@. A-
omrdder -er omréader som er godt tilgjengelig med kollektiv, sykkel og til fots for mange.
Bedrifter som skal lokaliseres i A-omrdder er kontorbedrifter som har mange ansatte og/eller
besgkende, samt besgksintensive tjenester som detaljhandel, helsehus, kommunehus.

- B-omrdder er omrdader som ligger i eller i tilknytning til tettsted og har godt tilgang til
hovedvegnettet. Typiske bedrifter som lokaliseres pG B-omrdder er transportbedrifter,
lagerhaller, bygg- og anleggsvirksomheter.

- C-omrdader er omrader som ligger i god avstand fra tettsted, slik at det kan etableres
industrivirksomheter som er stgy-og stavproduserende.

- Ved omfattende fortetting eller endret bruk, kreves detaljregulering. Med fortetting menes G
bygge mer innenfor allerede utbygde omrdder. Omfattende fortetting omfatter all
byggevirksomhet innenfor vedtatte utbygging.

§ 27. Idrettsanlegg
§ 27.1 Arealformalet omfatter eksisterende idrettsanlegg, cross-bane, tur- og skilgyper, skytebane
og travbane (Bergsvatnet).

§ 27.2 For eksisterende skytebane og cross-bane skal det fglge stgysonekart. Avbgtende tiltak skal
etableres.

§ 28. Uteoppholdsarealer
§ 28.1 Arealformalet omfatter eksisterende/opparbeidete naermiljganlegg.

§ 29. Grav og urnelund
§ 29.1 Omrade for grav- og urnelund framgar av plankartet.

§ 30. Kombinert bebyggelse og anleggsformal

§30.1 Omrade BKB1 Island; kombinert bebyggelse og anlegg; Fritids- og turistformal/ fritids-
bebyggelse omfatter mobile hytter, serviceanlegg, restaurant, hotell og vanlig fritidsbebyggelse.
Det er ikke tillatt etablering av campingplass innenfor formalet.

§ 30.2 Omrade BKB2 Brattsvedal omfatter kombinert bebyggelse og anlegg; Rastoffutvinning og
naeringsbebyggelse. Fgr omradet kan benyttes til naeringsformal skal massetaksressursen veaere tatt
ut og massetaket avsluttet og tilbakefgrt iht. driftsplan.

§ 30.3 Det settes krav om reguleringsplan for hele arealet innenfor de ulike kombinertomradene,
f@r hele eller deler av arealene kan bygges ut.

§ 31. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

§ 31.1 Hovedveier skal ha trafikksikker framkommelighet, sikre traséer og krysningspunkter for
gaende og syklende samt at nye avkjgrsler skal veere i henhold til Rammeplan for avkjgrsler. Det
skal reguleres sammenhengende gang- og sykkelveger fra skolen innenfor avstanden 2 km fra
skolen.
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Viktige ledd i kommunikasjonssystemet (hovedveger, samleveger med krysstilknytninger) skal
opparbeides etter reguleringsplan som viser tverrprofil, lengdeprofil, nytt og eksisterende terreng
og eventuell stgyskjerming, belegg, belysning, beplantning og skiltplassering.

§ 31.2 Lufthavn med tilhgrende infrastruktur er vist innenfor omrade SL. For lufthavn skal det
folge stpysonekart. Avbgtende tiltak skal etableres. Omradet skal hovedsakelig benyttes til
helikoptertrafikk for trening/gvelse og oppdragsflyvninger. Det tillates ikke vanlig rutetrafikk.

§ 31.3 For arealformalet havn skal det legges til rette for tradisjonell havne- og
transportvirksomhet med tilhgrende handtering og oppbevaring av gods, og andre virksomheter
med tilknytning til havnefunksjonen. Fiskeri og naeringsretta fiskeriformal skal tillates og ha
hovedprioritet i havna i Smaland. Det tillates ogsa etablering av parkeringsplasser for tilpassing til
kollektivtransport pa sj@. Avklaringer av detaljer, utredninger og analyser tas ved detaljregulering
og i samarbeid med Frosta kommune.

§ 31.4 For arealformalet parkering er det tillatt opparbeidet parkeringsplass. For omrade SPP1
Jubergkorsen skal p-plassen opparbeidet slik at det er plass for parkering av stgrre kjgretgy/
lastebiler. For omrade SPP2 og SPP3 Tautra er det tillatt opparbeidet p-plass for personbiler.

§ 31.5 | omrader vist med ankertegn i plankartet skal det ikke tillates ledninger/rgr eller andre
installasjoner i sjgen til hinder for bruken av omradet til ankring av ikke permanent karakter.

«Fiske» anses ikke a vaere av permanent karakter med betydning for en ankringsplass.

Retningslinjer:

- Eksisterende havn med formal havn viderefagres i planperioden: Smaland havn for person-
og neeringstrafikk samt smdbdter. Smdbdthavna tilpasses naeringsvirksomheten knyttet til
Smdland havn.

- Det tillates nzeringsvirksomhet knyttet til havheomrddet eller som ut fra sin funksjon ma
ligge ved sjgen. Kontorandelen pd den enkelte tomt skal vaere underordnet del av byggets
bruksareal.

§ 32. GR@NNSTRUKTUR

§ 32.1 Tiltak for a fremme friluftslivet, turveier og omrader for lek og rekreasjon kan tillates
dersom viktige gkologiske funksjoner blir opprettholdt. Andre tiltak tillates ikke.

§ 32.2 Det er krav om reguleringsplan for viderefgring av Frostastien med tilhgrende
parkeringsplasser og evt. anlegg. Sammen med reguleringsplan skal det fglge en vurdering etter
naturmangfoldloven og detaljert utredning av konsekvenser for biologisk mangfold for planlagte
tiltak.

§ 32.3 | alle forslag til reguleringsplaner skal det redegjgres for bade om og hvordan hensynet til

Frostastien men ogsa andre stier og turdrag er ivaretatt. Der Frostastien, stier og turdrag blir
bergrt, skal dette reguleres som turvei/grgnnstruktur.

16



Retningslinjer:

- lomrader for lek, rekreasjon og friluftsliv tillates opparbeidelse og tilrettelegging for allmenn
ferdsel, som sammenhengende sti/lsype. Opparbeidelse/ viderefgring av stier/lsyper med
tilhgrende parkeringsplasser kan tas i sgknad om tillatelse til tiltak.

- Det tillates opparbeidelse av servicebygg med maks BRA 50m>. Tiltaket kan tas som
byggesgknad. Det kreves mdlsatt situasjonsplan i tillegg til seknaden. Endelig plassering,
st@rrelse og detaljer tas i samrad med Frosta kommune.

- Framtidige sti/turdrag; Frostastien gnskes lagt helt ned i strandkanten der er mulig iht.
temakart Frostastien. Ved regulering av Frostastien skal det tas hensyn til byggeforbudet i 100-
metersbeltet til sjg, naturmangfold og landskap samt at det foretas en vurdering av bruk av
eksisterende vegsystem som trasé for Frostastien der det er mulig.

- Det tillates etablering av p-plasser ved naturlige knutepunkter langs Frostastien for
tilrettelegging flere utgangsmuligheter og for mindre/stgrre rundturer.

§ 33. LANDBRUKS, NATUR OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT (LNFR)
§ 33.1 Spredt bolig- og ervervsbebyggelse og tiltak som medfgrer nye boenheter er ikke tillatt,
med mindre bebyggelsen er tilknyttet stedbunden nzering eller ngdvendig teknisk infrastruktur.

§ 33.2 Ny bebyggelse i tilknytning til stedbunden naering tillates med mindre det vil medfgre
vesentlig konflikt med andre tungtveiende samfunnsinteresser. Ved utbygging skal det foreligge en
vurdering av hvordan de ulike sektorlover blir bergrt. | tillegg til vaningshus tillates oppf@ring av
karbolig nar dette kan aksepteres ut fra jordlovens bestemmelser.

Plassering av ny bebyggelse skal ogsa vurderes etter PBL Kapittel 29. Krav til tiltaket.

§ 33.3 Oppfering av ny fritidsbebyggelse er ikke tillatt.

§ 33.4 Mindre tekniske installasjoner i tilknytning til vann- og avigpsnettet samt energiforsyning
kan tillates dersom tiltaket ikke er i konflikt med viktige landbruks-, natur-, vilt-, frilufts-, eller

kulturlandskapsinteresser.

Retningslinjer:

- Ved sgknad om fradeling av eksisterende bolig som er en fglge av bruksrasjonaliseringstiltak i
landbruket, godkjent etter jordlov og konsesjonslov, kan dispensasjon vurderes. Fradeling av
boenheter som ligger pd tunet tillates ikke. Nybygg og tilbygg tilknyttet landbruket skal
tilpasses eksisterende bygningsmiljg og landskap.

- Det tillates bruksendring fra fritidsbolig til bolig.

- Begrepet «stedbunden naering» er knyttet til bygninger og/eller anlegg som det av hensyn til
driften av primaernaeringen er ngdvendig G plassere pa stedet. For at stedbunden naering skal
veere aktuelt, md det vaere en reell og inntektsgivende neeringsvirksomhet av noe omfang.
@vrige aktiviteter som for eksempel jakt, fiske, baerplukking og lignende som har preg av
frilufts- eller fritidsaktiviteter, eller som utgj@r et naturaltilskudd til egen husholdning, vil falle
utenfor begrepet stedbunden naring. Stedbunden nzering er naermere omtalt i veileder T-1443
Plan- og bygningsloven og Landbruk Pluss og tilhgrende brosjyre T-1444 Fra
Miligverndepartementet og Landbruks- og matdepartementet.

§ 34. LNFR med spredt bolig-, fritids- eller naeringsbebyggelse
§ 34.1 | LNFR- omrader hvor det er tillatt med spredt bebyggelse skal det tas hensyn til landbruk,
natur og allmenn rekreasjon. Det skal det legges saerlig vekt pa langsiktig forvaltning av natur- og
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kulturlandskapet. For endringer pa bebygde eiendommer skal det legges vekt pa tiltakets tilpasning
pa eiendommen og helhetlige kulturlandskapsvurderinger. Plassering av ny bebyggelse skal ogsa
vurderes etter PBL Kapittel 29. Krav til tiltaket.

§ 34.2 | LNFR- omrader hvor det er tillatt med spredt bebyggelse, er det tillatt med spredt bolig-
og naeringsbebyggelse. Innenfor formalet er det ikke tillatt med spredt fritidsbebyggelse.

§ 34.3 Spredt bolighebyggelse kan tillates etter byggesgknad hvis tiltaket ikke kommer i konflikt
med lokaliseringskriteriene under. Vedlagt byggesgknaden skal det fglge terrengsnitt,
illustrasjonsplan mm. Fglgende vilkar ma oppfylles ved sgknad om tiltak for a bygge bolig i LNFR-
omrader der spredt boligbygging er tillatt:

Ny bebyggelse skal ikke lokaliseres i/pa dyrkamark eller i konflikt med viktige landbruks-,
natur- eller friluftsinteresser

Ny bebyggelse skal ikke lokaliseres i/pa omrader viktig for biologisk mangfold, vilt og
naturmangfold.

Estetiske retningslinjer skal legges til grunn for utforming av bebyggelse.

Ved plassering av bygninger, og adkomst til disse, skal det tas hensyn til terrenget slik at en
unngar skjemmende skjaeringer eller fyllinger.

Bebyggelsen ma ikke avskjeere eksisterende sti- eller Igypenett.

Palagt gjerdeplikt og vedlikehold for beitedyr opprettholdes.

Bebyggelsen ma ha tilfredsstillende veg, vann- og avlgpslgsning godkjent av Frosta kommune.
Alle byggesaker eller stgrre inngrep skal forelegges kulturminnemyndighet i fylkeskommunen
eller fylkesmannen til uttalelse.

Grunnforhold ma dokumenteres fgr tiltak, min. en geoteknisk vurdering som fglger
byggesgknad.

Ved spknad om tiltak skal det foreligge en vurdering av trafikksikkerhet for alle typer
trafikanter. Rammeplan for avkjgrsler legges til grunn.

Innenfor to kilometer fra skole tillates normalt ikke nye boligtiltak uten at gang-/ sykkelveg er
opparbeidet. Vegmyndigheten skal gis anledning til 3 uttale seg.

Tiltaket m& gjennom byggesaken godtgjgre hvordan tilgjengelighet og bruk av
kollektivtransport konkret er tenkt ivaretatt - i begge retninger, dvs. til og fra sentrum. Dersom
mangler, kreves tilrettelegging utfgrt som del av tiltaket.

§ 34.4 Spredt naeringsbebyggelse kan tillates etter byggespknad dersom de ikke strider mot
felgende lokaliseringskriterier:

Ny bebyggelse skal ikke lokaliseres pa dyrkamark.

Ny bebyggelse skal ikke lokaliseres i/pa omrader viktig for biologisk mangfold, vilt og
naturmangfold.

Anleggs- og byggearbeider skal utfgres slik at eksisterende terreng og vegetasjon vernes/
revegeteres.

Estetiske retningslinjer skal legges til grunn for utforming.

Ved plassering av bygninger skal det tas hensyn til terrenget slik at en unngar skjemmende
skjeeringer eller fyllinger.

Bebyggelsen ma ikke avskjaere eksisterende sti- eller Igypenett.

Bebyggelsen ma ha tilfredsstillende veg, vann- og avigpslgsning godkjent av Frosta kommune.
Alle byggesaker eller stgrre inngrep skal forelegges kulturminnemyndighet i fylkeskommunen
eller fylkesmannen til uttalelse.

Grunnforhold ma dokumenteres fgr tiltak, min. en geoteknisk vurdering som fglger
byggesgknad.

Ved spknad om tiltak skal det foreligge en vurdering av trafikksikkerhet. Rammeplan for
avkjarsler legges til grunn.
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- For etablerte veksthusomrader er det tillatt med utvidelse til veksthusformal etter sgknad.
- Ved bade etablering og evt. fradeling skal det settes vilkdr om at ved opphgr/avslutning av
veksthusvirksomheten, skal arealene tilbakefgres til LNF-formal.

§ 34.5 |spknad om ny naeringsbebyggelse som f.eks. veksthus, pa fullverdige jordbruksarealer,
settes det som vilkar for tiltaket at arealene tilbakefgres til jordbruksformal ved opphgr av
naeringsvirksomheten. | sgknad om tiltak skal byggemate dokumenteres og tilpasses
tilbakefgringskravet.

Retningslinjer:

- Det tillates spredt boligbebyggelse med maks inntil 3 enheter som en avgrenset boliggruppe.

- Tomtestgrrelsen for boliger skal ikke overstige 3 dekar.

- Der det er ngdvendig for G sikre og vedlikeholde bygninger og tun kan bruksendring til annen
virksomhet vurderes. Endringen ma kunne forsvares ut fra landbruks- virksomheten og
bygningenes uttrykk og form skal opprettholdes.

§ 35. BRUK OG VERN AV SJ® OG VASSDRAG MED TILHORENDE STRANDSONE

§ 35.1 For kartlagte omrader som har regional og nasjonal stor verdi for biologisk mangfold samt i
omrader vernet etter naturmangfoldloven skal det i vannsgyle eller bunn ikke gjgres inngrep eller
bruk som kan forringe, skade eller gdelegge forekomsten av de prioriterte naturtyper.

Byggetiltak for tilrettelegging av havnearealer i sjg og pa land tillates for tilrettelegging for offentlig
transport og naeringsvirksomhet. Det er ikke tillatt etablering av anlegg/installasjoner, i eller i
naerheten av led eller havneomrader som kan vaere til hinder eller fare for vanlig sjgveis ferdsel.

Enkelttiltak i sjg skal ikke godkjennes der de kommer i konflikt med etablert
navigasjonsoppmerking. Ved behandling av tiltak etter Plan- og bygningsloven ma kommunen sgrge
for at Kystverket har uttalt seg eller gitt egen tillatelse etter Havne- og farvannsloven i forbindelse
med spknadsbehandlingen.

§35.2 Det maiellerinaerheten av farleder, ikke etableres anlegg/installasjoner som kan veere til
hinder eller fare for vanlig sjgveis ferdsel. Ved sgknad om lokalisering av anlegg for oppdrett, skal
kommunen vurdere og ivareta lokale ferdselshensyn.

§ 35.3 Eksisterende smabathavner og kaier for smabater skal opprettholdes og er som fglger:
Lillevik, Kolviksberget, kaier i Vagen (Stene, Vagen kai, Korsnes, Frosta batforening, Vertshuset,
Naustberget), Frosta camping, Mostad (inkl. utvidelse av Mostad kai- omrade VS2), Tautra kai og
Cuba, Vigtil, Fanes, Helberg og Asholmen.

Ankersymbolet i kartet omfatter havn ved Moksnesgardene, Skjulsvika, Fanes, Vagen og Asholmen
hvorav havnene i Vagen og Fanes har funksjon som ngdhavner.

§ 35.4 Innenfor arealformalet fiske —F foreligger det viktige fiskeri-interesser. Det er ikke tillatt
med faste tiltak eller akvakulturanlegg innenfor formalet. | vannsgyle eller bunn skal det ikke gjgres

inngrep eller bruk som kan forringe, skade eller gdelegge omradets kartlagte funksjon.

§ 35.5 Innenfor arealformalet NFFFA er det tillatt med utbygging av oppdrettsanlegg dersom
sektormyndighetene ikke har innsigelser.

§ 35.6 Innenfor arealformalet drikkevann omfatter drikkevannskilden i Frosta kommune. | tillegg
til hovedformalet er det lagt pa hensynssone.
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§ 35.7 Arealformalet Friluftsomrade — F omfatter viktige omrader for utgvelse av friluftsliv,
deriblant alle badeplassene.

§ 35.8 Flerbruksomradet FFFNA dvs. ferdsel, fiske, akvakulturnatur, natur og friluftsliv har verdi for
flere brukstyper og hvor formalene fiske, ferdsel friluftsliv og natur likestilles. Det er ogsa tillatt

med akvakultur innenfor formalet, men havbruk er ikke gitt prioritering. Tiltak og inngrep m4 ikke
veere i konflikt med eller forringe angitte formal.

Flerbruksomradet FFFN dvs. ferdsel, fiske, natur og friluftsliv har verdi for flere brukstyper og hvor
formalene fiske, ferdsel friluftsliv og natur likestilles. Tiltak og inngrep ma ikke vaere i konflikt med

eller forringe angitte formal.

Retningslinjer:

Det ma pdregnes fyllinger bade pd land og i sj@ ved etablering av havn. For havneomrddet pé land
tillates det lettere naeringsvirksomhet tilpasset funksjoner knyttet til havneomradet. Avklaringer av
detaljer, utredninger og analyser tas ved detaljrequlering og i samarbeid med Frosta kommune.

RETNINGSLINJER OG BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER

§ 36. Retningslinjer for hensynssone landskap og kulturmiljg

§36.1 Alle planforslag og spknader om tiltak som bergrer verdier knyttet til kulturmiljp og/eller
kulturlandskap samt naturverninteresser innenfor hensynssonene, skal forelegges fylkeskommunen
og fylkesmannen. Ved nye tiltak innenfor hensynssonene, kan kommunen kreve at kulturmiljget/
landskapet/natur dokumenteres og at det redegjgres for hvordan disse verdiene i omradet vil bli
ivaretatt.

§ 36.2 | omrader avmerket som hensynssoner kulturmiljg og landskap skal den kulturhistorisk
verdifulle bebyggelsen og omradenes seerpregede miljg, herunder landskapsverdier, skal bevares.

§ 36.3 For hensynssone bevaring kulturmiljg H570_2 Tinghaugen gjelder i tillegg fglgende:

e Tinghaugens sarpreg og helhetsmiljp skal bevares og videreutvikles. Det kreves
detaljregulering ved nybygg.

e Det tillates etablering av nye tiltak og bygg for tilrettelegging for allmenheten som
museumsbygg, publikumsbygg, stier, informasjonstavler med mer. Detaljer tas i samarbeid
med fylkeskommunen og fylkesmannen.

e Evt. utvidelse av Tinghaugomradet til allmennyttig formal tas i samarbeid med
fylkeskommunen og fylkesmannen.

§ 36.4 For hensynssone bevaring kulturmiljg H570_3 helleristningene pa Evenhus og H570_1
klosterruinene pa Tautra og H570_4 Fjellplassen gjelder i tillegg fglgende:
e Kulturmiljgenes saerpreg og helhetsmiljg skal bevares og videreutvikles. Det kreves
detaljregulering ved evt. nybygg.
e Det tillates etablert p-plass og servicebygg med maks BYA 50m? i tilknytning til
helleristningene pa Evenhus og klosterruinene pa Tautra. Detaljer tas i samarbeid med
fylkeskommunen og fylkesmannen.

Retningslinjer:

Tautra Mariakloster: Ved tiltak i klosterets naeromrdde bgr det avklares hvorvidt det skaper
utfordringer for klosterlivets seeregenhet.
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§ 37. Retningslinje for hensynssone friluftsliv

§ 37.1 Innenfor hensynssone friluftsliv: H530_F1 Brekka-Solheim og H530_F2 Skuteskogen skal det
tas saerskilt hensyn til natur og friluftslivssinteresser. Tilrettelegging for friluftsliv i samsvar med
arealformalet kan tillates dersom viktige gkologiske funksjoner blir opprettholdt. Tiltak som hindrer
tilgang og bruk av omradet til friluftsliv tillates ikke.

§ 38. Bestemmelser for hensynssone bandlegging etter andre lover
§ 38.1 For hensynssone bandlegging Lov om naturvern - Tautra med Svaet naturreservat og
Markhus naturreservat, gjelder i tillegg felgende:
e Naturmiljpets seerpreg og helhetsmiljg skal bevares. Det er ikke tillatt med ny bebyggelse
utover bebyggelse knyttet til tradisjonelt jord- og skogbruk.
e Ved brann kan eksisterende boligbebyggelse, fritidsbebyggelse og gardsbebyggelse fgres
opp i tilsvarende stgrrelse og omfang som fgr brann.
e Tiltak og detaljer tas i samarbeid med fylkeskommunen og fylkesmannen.
For verneomradene pa og ved Tautra gjelder i tillegg vernebestemmelser for Tautra og
Svaet naturreservat og fuglefredningsomrade.

§ 38.2 For hensynssone bandlegging Lov om naturvern - @ksningen naturreservat samt
Tauterryggen marine verneomrade gjelder i tillegg fglgende:
e Naturmiljpets seerpreg og helhetsmiljg skal bevares.
e |tillegg gjelder vernebestemmelsene med tilhgrende forskrifter for @ksningen
naturreservater og Tauterryggen marine verneomrade.

§ 38.3 Drikkevannsinteressen skal veere overordnet alle andre interesser innenfor hensynssonen.
For nedbgrsfeltet til drikkevannskilden Hovdalsvatnet gjelder bandlegging i henhold til servitutter
av 1973 samt andre lover.

§ 39. Bestemmelser for hensynssone faresone
§ 39.1 Innenfor hensynsone Faresone Storholmen pa Tautra er det ikke tillatt med tiltak fgr
omradet er ryddet for eksplosiver fra andre verdenskrig.

§ 40. Bestemmelser for hensynssone stgy

§40.1 Innenfor omrade angitt som hensynssone skal det i forbindelse med omrade- og/eller
detaljregulering for stgyfglsom bebyggelse/tiltak skal det gjennomfgres stgykartlegging med forslag
til avbgtende tiltak for stgyskjerming.

§ 41. Bestemmelser for hensynssone kraftledninger

§ 41.1 Innenfor omrade angitt som hensynssone - kraftledning ma bygninger etableres med
avstander til kraftledningen slik at en overholder krav etter regelverk under el-tilsynsloven (LOV-
2009- 06-19-103) forvaltet av Direktoratet for samfunns- sikkerhet og beredskap.

Transformatorstasjoner, muffehus og andre elektriske installasjoner inntegnes ikke saerskilt, men
inngar som del av hensynssone for luftledning.
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