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81 AVGRENSNING
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket Norconsult AS, datert
13.11.2019.

§2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
Omradet reguleres til:
Bebyggelse og anlegg
Fritidsbebyggelse - frittliggende (1121)
Fritidsbebyggelse - konsentrert (1122)
Fritids- og turistformal (1170)
Smabatanlegg i sjg (1587)
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Kjereveg (2011)
Parkeringsplasser (2082)
Grentstruktur
Turveg (3031)
Friomrade (3040)
Landbruks-, natur- og friluftsformal, samt reindrift.
Landbruksformal (5110)
Bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilhgrende strandsone
Friluftsomrade (6700)
Hensynssoner
Frisikt (H140)
Flomfare (H320)
Viktige naturtyper (H560)
Sone med angitte saerlige hensyn (H570)
Bandleggingssone (H730)

83 FELLESBESTEMMELSER

3.1  Terrengbearbeiding

Sammen med sgknad om byggetillatelse skal det sendes inn en illustrasjonsplan for den
ubebygde del av det aktuelle byggeomradet. Planen skal redegjare for eksisterende og framtidig
terreng samt vegetasjon som skal bevares eller fjernes.

Planen skal videre vise ngdvendige terrenginngrep, lokalisering og utforming av adkomster,
kjereveger, varemottak, plass for avfallshandtering; areal for gaende, bil- og sykkelparkering,
forstatningsmurer, trapper og andre arealavgrensende tiltak. Planen skal veere hgydesatt og angi
stigningsforhold pa alle veger og hgyder pa uteoppholdsareal.



Terrenginngrep skal i starst mulig grad unngas for utbygging innenfor omrade for frittliggende
fritidsbebyggelse BFF. Ubebygd tomteareal skal ikke planeres, men det naturlige terrenget skal
ivaretas. | de tilfeller inngrep ikke kan unngas, skal inngrepet etterbehandles slik at terrenget
kan gjenopprettes. Innen omradet for konsentrert fritidsbebyggelse BFK tillates
terrengbearbeiding for a bedre arealutnyttelsen. Skjeringer og fyllinger skal etterbehandles.

Arealer skal utformes slik at det mest mulig harmonerer med omkringliggende terreng og skal
tilsaes og tilplantes med stedegne sorter slik at det far et grant preg. Ut over dette tillates
fjerning av vegetasjon som er ngdvendig for plassering av bygninger og anlegg av atkomstveg
og ledninger, samt etablering av siktlinjer mot fjorden.

3.2  Avfallshandtering

Fritidsbebyggelsen innen planomradet skal benytte felles oppsamlingslgsning for
hytterenovasjon pa gnr. 28 bnr. 1. Det skal ogsa legges til rette for sgppelhandtering tilknyttet
servicebygg og turveg/friomrade innenfor areal avsatt til BFT.

3.3  Bebyggelsens utforming
Ny bebyggelse skal representere god arkitektur tilpasset stedets landskap, og skal ha
hovedmgneretning og lengderetning mest mulig parallelt med eller pa tvers av hgydekotene.

Det skal benyttes materiale og farger som har samhgrighet med de naturgitte omgivelsene
(betong, naturstein, treverk, skifer, glass, torv). Det skal fortrinnsvis benyttes matte og marke
nyanser av jordfarger. Skarpe farger og kontrastfarger skal unngas. Det skal opplyses om
fargebruk ved byggemelding.

Taktekking skal utfgres med materialer som gir en matt og merk virkning. Det kan ikke
benyttes blanke metallplater eller lignende.

Parabol eller andre store antenner skal ikke monteres pa hver enkelt fritidshytte, men samles i
et fellesanlegg som skal plasseres utenfor 100-metersbeltet langs sjgen og minst 10 meter fra
bebyggelsen. Stramkabler skal sa langt det er mulig legges som jordkabler.

3.4  Teknisk plan

Tekniske planer for kjgreveg, turveg, vann, avlgp og avfallshandtering skal veere godkjent av
Frosta kommune far tiltak i planomradet kan gis igangsettingstillatelse. Planene skal redegjare
for ngdvendig fordrgyning av overvann og hvordan ny bebyggelse med tilhgrende anlegg kan
innga i en helhetslgsning for omradet.

3.5 Stgy

Lydniva innendgrs i ny bebyggelse og pa utendgrs oppholdsareal skal tilfredsstille krav fastsatt
i rundskriv T-1442/2021, Retningslinjer for behandling av stay i arealplanlegging, og i NS
8175 klasse C.

3.6  Bygge- og anleggsfasen

Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stay og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen skal
folge seknad om igangsetting innenfor konsentrert hytteomrade og BFT/BSB. Planen skal
redegjare for trafikkavvikling, massetransport, driftstider, trafikksikkerhet for gaende og
syklende, renhold, stevdemping og steyforhold.



| anleggsfasen bgr avrenning fra veg og anleggsomradet til sjg avgrenses mest mulig og
sprengning i sj@ bar begrenses. Ngdvendige beskyttelsestiltak skal veere etablert faor bygge- og
anleggsarbeidet kan igangsettes.

For & oppna tilfredsstillende miljgforhold i anleggsfasen skal luftkvalitets- og staygrenser som
angitt i Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av luftkvalitet og stey i
arealplanleggingen, T-1520 og T-1442/2021, legges til grunn.

3.7  Arkeologiske forhold. Kulturminner og aktsomhetsansvaret.

Dersom det avdekkes historiske spor i grunnen i form av automatisk fredede kulturminner, skal
arbeidet stanses og meldes til respektive myndighet. Tiltakshaver plikter & underrette den som
utfgrer arbeidene om dette og er ansvarlig for at det blir overholdt, jamfar kulturminneloven.

Skulle det under bygge- og anleggsarbeid i marken komme fram gjenstander eller andre spor
som viser eldre aktivitet i omradet, ma arbeidet stanses og melding sendes Sametinget og
Trendelag fylkeskommune omgaende, jf. lov 9. juni 1978 nr. 50 om kulturminner (kml.) § 8
annet ledd. Kulturminnemyndighetene forutsetter at dette palegg formidles videre til dem som
skal utfare arbeidet i marken.

Dersom det under arbeid i planomradet patreffes kulturminner under vann vernet i henhold til
kml § 14 eller § 4, skal arbeidet straks stanses, og NTNU Vitenskapsmuseet varsles omgaende.

3.8  Parkering.

Det skal veere 2 biloppstillingsplasser pr. hytte i konsentrert hyttefelt BFK1-BFK7. Innenfor
dette parkeringskravet dekkes ogsa parkeringsbehovet tilknyttet smabathavn, turveg og
friomrade for allmennheten.

Det skal veere minimum 1 biloppstillingsplass pr. hytte i BFF1-BFF18.

Det skal vaere 1 biloppstillingsplass per utleierom i BFT og 2 biloppstillingsplasser per 100 m?
BRA for BFT.

Innen omradene BFF1-BFF18 skal parkering skje pa egen tomt.

Innen omradene BFK1-BFK7 skal parkering skje innen f_ SPP1 eller pa egen tomt.

Brukere av BFT, smabathavn eller friomrade skal ha parkering innen SPP1, SPP2, SPP3 eller
SPP4,

3.9 Fremmede arter

Ved all massehandtering skal faren for spredning av fremmede arter vurderes. Ved funn av
fremmede arter vist i Artsdatabankens Fremmedartsliste skal det iverksettes tiltak som hindrer
spredning.

84 BEBYGGELSE OG ANLEGG

4.1  Fritidsbebyggelse — frittliggende bebyggelse

4.1.1 Formal

Omradene BFF1-BFF18 skal brukes til frittliggende fritidsbebyggelse.

4.1.2 Bebyggelsens plassering
Bebyggelsen skal plasseres minimum 4 meter fra formalsgrense vist pa plankartet. For omrade
BFF3 er det vist egen byggegrense mot sar.



4.1.3 Bebyggelsens utforming og hgyde

For BFF med unntak av BFF17 gjelder:

Starste tillatt mgnehgyde er 5,3 meter for fritidsbolig og 4,3 meter for uthus / anneks / garasje.
Starste tillatt gesimshgyde er 3,5 meter for fritidsbolig og 3,2 meter for uthus / anneks / garasje.

For felt BFF17 er storste tillatte mgnehayde 4,3 meter for fritidsbolig og 4,0 meter for uthus /
anneks / garasje. Starste tillatt gesimshgyde er 3,0 meter for fritidsbolig og 2,7 meter for uthus /
anneks / garasje. Innenfor BFF17 skal mgnehgyden pa bebyggelsen ikke overstige kotehgyde =
32 moh.

Alle mal er fra hgyeste fasade til planert terreng.

Tak skal utformes som saltak, med vinkel mellom 18° og 359, tilpasset bygningens hovedform.
Hgyden pa grunnmur og hus skal holdes sa lav som mulig. Sterste tillatte mur- eller pilarhgyde
er 0,5 meter i plant terreng og 0,9 meter i hellende terreng.

Bygges hytta pa peler, skal eventuelle mellomrom mellom hyttevegg og bakke tettes igjen.
Hyttetomtene skal ikke gjerdes inn.

4.1.4 Grad av utnytting
Innen omradene BFF1-BFF18 kan etableres inntil 49 hyttetomter.

Hver hyttetomt eller feste kan bare bebygges med maksimum tre bygningsenheter. Starste
tillatt bruksareal (BRA) pr. tomt eller tomtefeste er 120 m2. | dette arealet inngar ogsa areal til
uthus, anneks og garasje. Uthus og anneks skal ikke veere stgrre enn 20 m2. 1 tillegg kan det
oppfares veranda med inntil 30 m2,

4.2  Fritidsbebyggelse — konsentrert bebyggelse
4.2.1 Formal
Omradene BFK1-BFK7 skal brukes til fritidsbebyggelse - konsentrert bebyggelse.

4.2.2 Bebyggelsens plassering
Bebyggelsen skal plasseres innenfor de byggegrenser som er vist pa plankartet.

4.2.3 Bebyggelsens utforming
Leilighetene kan bygges med sokkeletasje og skal tilpasses terrenget. Murer og utvendige
trapper kan etableres i den grad det er ngdvendig for & skape gode uteoppholdsarealer.

Tak skal utformes som saltak, med vinkel mellom 15° og 40°, tilpasset leilighetens hovedform.
Hyttetomtene skal ikke gjerdes inn.

4.2.4 Bebyggelsens hgyde
Starste tillatt mgnehgyde er 7,5 meter og starste tillatt gesimshgyde er 7,0 meter, malt fra
hayeste fasade til planert terreng.

Innen omrade BFK7 skal planert terreng ikke veere hgyere enn vegplan f_SKV1 sgr for
omradet.



4.2.5 Grad av utnytting
Omradene BFK1 — BFK7 kan bebygges med til ssmmen inntil 54 enheter. Tillatt bebygd areal
(%BYA) er 45 %.

4.3  Fritids- og turistformal.

431 Formal

Omrade BFT skal brukes til tiltak som drives i en kommersiell ssmmenheng og skal benyttes til
servicesenter for konferanse- og serveringslokaler, utleieenheter, brygge for uteoppholdsareal
og funksjoner knyttet opp mot smabatanlegget, samt andre servicefunksjoner.

Innen omrade BFT skal det opparbeides trasé for Frostastien pa sjgsiden av bebyggelsen mot
smabathavna, som henger sammen med regulert Frostasti nord og sgr for omradet. Pa baksiden
av bebyggelsen skal det tilrettelegges for og holdes apent en alternativ avlastningstrasé for
Frostastien.

4.3.2 Bebyggelsens plassering
Bebyggelsen skal plasseres innenfor de byggegrenser som er vist pa plankartet. Byggegrensen
er sammenfallende med formalsgrensen.

4.3.3 Bebyggelsens utforming
Bebyggelsen skal tilpasses bearbeidet terreng. Murer og utvendige trapper kan etableres i den
grad det er ngdvendig for a skape gode uteoppholdsarealer.

Servicebygget skal utformes med minimum 2 toalett, inkludert HC-toalett, som er tilgjengelig
fra utsiden for allmenheten. | servicebygget skal det etableres storkjgkken og lokaler som til
sammen gir minimum 50 sitteplasser.

Tak skal utformes som saltak eller pulttak/flatt tak, tilpasset bygningenes hovedform.

4.3.4 Bebyggelsens hgyde
Starste tillatt mgnehgyde er 13,0 meter og sterste tillatt gesimshgyde er 11,0 meter, malt fra
hgyeste fasade til planert terreng.

4.3.5 Grad av utnytting
Det skal etableres utleieenheter med minimum 15 rom med dobbeltsenger og egne bad innenfor
omrade BFT sammen med eller i tillegg til servicebygg.

Hver utleieenhet kan ha maksimalt 180 m2 bruksareal (BRA). Servicebygget skal ha et
maksimum bebygd areal (BYA) = 600 m2,

4.4  Smabatanlegg i sjg

4.41 Formal

Omradene BSB1 og BSB2 skal brukes til smabatanlegg i sjg. Innenfor BSB1 tillates etablert
brygge, flytebrygge og slipp / omrade for batutsett, og det kan anlegges ngdvendige
innretninger for fortgyning, drivstoffanlegg, vann- og elektrisk forsyning og lignende.

4.4.2 Utforming
Det skal veere tydelig skille mellom smabathavn/gjestekai og badestrender. Bading skal
skjermes for battrafikk med markeringblaser og lignende. Bglgeanlegg og balgebrytere



utformes og plasseres med tanke pa tilstrekkelig vanngjennomstrgmning for & opprettholde god
vannkvalitet. Bryggene og moloen skal utfgres og merkes slik at de er godt synlig ved alle
veerforhold bade pa natt- og dagtid. Flytebrygger skal utformes slik at det gis anledning til
fortgyning for gjestende bater og slik at det tas hensyn til aktivitet i tilleggende friomrader. Det
skal settes av minst 10 plasser for gjestende bater.

BSB1 benyttes som smabathavn med molo. All fortayning av farteyer skal forega ved flytende
kaianlegg. Det skal tilrettelegges for kildesortering av avfall innen BSB1 og miljgfarlig avfall
skal tas hand om pa en forsvarlig mate.

Innenfor omrade BSB1 skal det opparbeides mindre anlegg for opphold, lek og friluftsliv for
allmennheten (benker, grillplass, og andre tiltak som tilrettelegger for allmennhetens adgang til
og bruk av strandsonen).

Innenfor BSB2 kan det etableres flytebrygge. Mudring eller faste konstruksjoner pa sjgbunnen
tillates ikke, med unntak av ngdvendige installasjoner for forankring av flytebrygge. Det skal
velges lgsninger som pavirker sjgbunnen minst mulig.

85 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR.

51 Kjoreveg

Vegareal f SKV1 skal vare felles for eiendommer innen planomradet. Vegareal f SKV2 skal
veere felles for eiendommer innen planomradet og eiendommer som grenser til Vigtilvegen.

Fylling, skjeering, grafter, murer, stabiliserende tiltak og liknende som er ngdvendig i
forbindelse med bygging av vegene skal utformes slik at det harmonerer med omkringliggende
areal. Sidearealene skal tilsaes og tilplantes med stedegne sorter slik at det far et grant preg.

5.2  Parkering
Omrade f_SPP1 skal vere felles for omradene BFK1-BFK7, BFT og brukere av omradet GF1.

Omrade SPP2 skal tilrettelegges og skiltes for bevegelseshemmede i forbindelse med bruk av
omradet for fritids- og turistformal eller friomradet. Plassering kan justeres og endelig
plassering fastsett ved sgknad om tiltak.

Omradet SPP3 er parkeringsplass for bruk av BFT eller friomradet.

Omradene SPP4-SPP6 kan benyttes av allmennheten.

For SPP1 og SPP4 stilles det krav om skilting med informasjon om hvem p-plassene kan
brukes av. For SPP4 skal det sikres at mer enn halvparten av p-plassene forbeholdes

allmennheten.

Minimum 10 % av parkeringsplassene innen planomradet skal veere tilrettelagt for
bevegelseshemmede.

Fra parkeringsplassene skal det fgres adkomststier fram til de enkelte hytter / hytteomradene.
Detaljert traséutforming fastsettes i illustrasjonsplan, jamfar §3.1.



§6 GRONTSTRUKTUR

6.1  Turveg

Omradene GT1-GT3 skal benyttes som turveg og skal opparbeides etter teknisk plan godkjent
av Frosta kommune. Turvegene skal innga som del av et stgrre turvegdrag (Frostastien) og
opparbeides med minimum 1,0 meters bredde med grustoppdekke og en standard som gjer den
framkommelig med barnevogn.

Bredde og trasé for turvegen vist pa plankartet er retningsgivende og kan endres / flyttes innen
friomradet slik at det oppnas best mulig tilgjengelighet og brukervennlighet for brukere av
friomradet. Det skal sikres tilstrekkelig skilting av Frostastien. Sarlig i omradet hvor stien
passerer BFT, vegareal og smabathavn er det ngdvendig med god skilting for & synliggjere
traséen. Det skal etableres lyspunkt pa baksiden av BFT.

6.2  Friomrade

Omradene GF1-GF11 skal vare tilgjengelig friomrade. | omradene er det ikke tillatt & drive
virksomhet eller fare opp anlegg som er til hinder for arealets bruk som friomrade eller for bruk
av tilgrensende friluftsomrader i sjg. Det skal tilrettelegges adkomst til omradene slik at
allmennhetens ferdsel i henhold til friluftsloven blir ivaretatt.

Innenfor omrade GF1 kan det gjeres enkle terrengtilpassinger og opparbeides mindre anlegg
for opphold, lek og friluftsliv for allmennheten (tursti / Frostastien, benker, grillplass,
badebrygge eller andre tiltak som tilrettelegger for allmennhetens adgang til og bruk av
strandsonen). Opparbeidelsen skal tilpasses landskapet pa en estetisk god og hensynsfull mate.

Innen friomradene tillates det etablert nettstasjon og andre mindre tekniske anlegg knyttet til
tilliggende fritidsbebyggelse.

87 LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL, SAMT REINDRIFT.

7.1  Landbruksformal

Omradene vist som LL1- LL2 pa plankartet skal nyttes til tradisjonelt jord- og skogbruk. Det er
tillatt 4 etablere driftsveger eller andre tiltak som etter kommunen sin vurdering er ngdvendig
for drift av naeringsmessig landbruk.

8§88 BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED TILHZRENDE
STRANDSONE

8.1  Friluftsomrade

| omradene VFR1 og VFR2 er det ikke tillatt & drive virksomhet eller fare opp anlegg som er til
hinder for arealets bruk som friluftsomrade eller for bruk av tilgrensende friomrader pa land.
Det tillates ikke oppankring av husbater eller flytehytter.

8§89 HENSYNSSONER

9.1  Frisikt

Det tillates ikke sikthindre hgyere enn 0,5 meter over tilliggende terrengs niva i frisiktsoner
(H140).

9.2 Flomfare (H320)

Tiltak innenfor aktsomhetssone for flom er som utgangspunkt ikke tillatt. Unntak kan gjares
dersom det kan dokumenteres i byggesaken tilstrekkelig sikringstiltak mot flom og erosjon. Det
forutsettes at konkrete tiltak gjennomfares far byggearbeider pa tomta kan settes i gang, og at



vurderingen/dokumentasjonen utfgres av fagkyndig innenfor emnet hydrologi,
vassdragshydraulikk, flomsikring eller tilsvarende. Eksempler pa sikringstiltak kan veere
stensetting eller bygging av terskler. Det forutsettes at arbeidene gjgres pa en mate som er
skansom mot kantvegetasjonen.

9.3 Sone med angitte seerlige hensyn — bevaring kulturminne (H570)

Innenfor omradet for bevaring av kulturminne ma det ikke foretas graving eller andre liknende
tiltak uten tillatelse fra Fylkeskommunen som kulturvernmyndighet. Arbeid innenfor sonen
skal overvakes av arkeolog.

9.4  Bandleggingssone — etter lov om kulturminne (H730)

Omradene inneholder automatisk freda kulturminner. Det er ikke anledning til & foreta graving
eller andre tiltak som kan skade, gdelegge, grave ut, flytte, forandre, tildekke, skjule eller pa
annen mate utilbegrlig skjemme det freda kulturminnet og dets verneomrade eller fremkalle fare
for at det kan skje, jfr. Kulturminneloven § 3.

Eventuelle tiltak innen sonen skal godkjennes av Fylkeskommunen som kulturvernmyndighet.
Arbeid innenfor bandleggingssonen skal overvakes av arkeolog.

9.5  Viktige naturtyper (H560)

Omradene inneholder viktig naturtype: lagurtfuruskog. Innenfor hensynssoner for viktige
naturtyper tillates ingen nye tiltak. Utbedring av eksisterende turveg — Frostastien tillates under
forutsetning om at bredden pa turveg ikke utvides.

8§10 REKKEFZJLGEBESTEMMELSER

10.1 Friomrader

Terrengtilpasninger og anlegg for opphold, lek og friluftsliv for allmennheten innen omradet
GF1 skal vaere opparbeidet i henhold til godkjent illustrasjonsplan fer ferdigattest for ny
bebyggelse innen omradene BFK1-BFK7 kan gis.

10.2 Etablering av tekniske infrastruktur

Ngdvendige teknisk infrastruktur, herunder energiforsyning, kommunikasjon (felles kjareveg
f SKV1ogf SKV2, turveg GT1 og GT2, turveg gjennom BFT, ngdvendig skilting og
belysning iht. pkt. 5.2 og 6.1, parkering f_SPP1, SPP2,-SPP3, og SPP4), renovasjonsanlegg,
samt vann- og avlgpsnett, skal veere opparbeidet iht. planen far det gis brukstillatelse til ny
bebyggelsen innen omradene BFT og BFK1-BFK7.

SPP4, SPP5 og SPP6 skal opparbeides far det gis brukstillatelse til ny bebyggelse innen
omradene BFF1- BFF15. Innenfor SPP4 skal minimum 60 % av parkeringsplassene sikres som
allment tilgjengelige med skilting.

10.3 Istandsetting av terreng
Ferdigattest kan ikke gis far terreng er istandsatt og etterbehandlet i trad med punkt 3.1 i disse
bestemmelsene.

10.4 Geotekniske/ geologiske forhold

Geoteknisk / geologisk prosjektering ma veere ferdig far igangsettingstillatelse gis for
terrengbearbeiding eller byggetiltak pa den enkelte tomt. Av prosjekteringsrapporten skal det
framga om det er behov for geoteknisk / geologisk oppfalging av spesielle arbeider i
byggeperioden.



Med sgknad om tiltak innenfor BSB1 eller BSB2 som bergrer eller pavirker sjgbunnen skal det
fglge dokumentasjon som viser hvordan inngrep er forsgkt minimert samt en geoteknisk
utredning som avklarer ev. skredfare som fglge av tiltak.

10.5 Flomfare
Eventuelle ngdvendige avbatende tiltak som beskrevet under pkt. 9.2 Flomfare (H320) skal
veere gjennomfart for det kan gis byggetillatelse innen H320.

10.6  Fritids- og turistformal
Servicesenter, brygge og minimum 15 rom med dobbeltsenger og egne bad innenfor omrade
BFT skal veere etablert senest innen 01.08.2023.

10.7 Opparbeidelse av tiltak
Det skal opparbeides sittegrupper pa moloen (BSB1) samt sittegrupper og grillplass innenfor
friomradet GF1 senest innen 01.05.2023.



