






	[image: ]
	
	[bookmark: PRIMÆRKLASSERING]Arkiv:	2019005
[bookmark: SAKSNR][bookmark: NRISAK]Arkivsaksnr:	2024/2885-16
[bookmark: SAKSBEHANDLERNAVN]Saksbehandler:	 Mona Renate Saursaunet

	
	[bookmark: UOFFPARAGRAF]



Saksframlegg

	[bookmark: FastTabell]Utvalg
	Utvalgssak
	Møtedato

	[bookmark: Saksgang]Planutvalg
	41/2025
	26.08.2025



[bookmark: TITTEL]2019005 A Reguleringsendring for Viktil hyttefelt

[bookmark: Innstilling]Kommunedirektørens forslag til vedtak:
Planendringsforslag for Viktil hyttefelt vist på vedlagt plankart og planbestemmelser vedtas i medhold av plan- og bygningsloven § 12-14 andre ledd. 

--- slutt på innstilling ---

[bookmark: MØTESAKSNR2][bookmark: Utvalgsakstittel]PS 41/2025  2019005 A Reguleringsendring for Viktil hyttefelt
[bookmark: UtvalgsNavn][bookmark: MØTESAKSNR][bookmark: Møtedato]Planutvalgs behandling av sak 41/2025 i møte den 26.08.2025:
[bookmark: Behandling]
Vedtak
[bookmark: Vedtak]Kommunedirektørens forslag enstemmig vedtatt.
Endelig vedtak:
Planendringsforslag for Viktil hyttefelt vist på vedlagt plankart og planbestemmelser vedtas i medhold av plan- og bygningsloven §12-14 andre ledd.


Vedlegg:
	[bookmark: Vedlegg]1
	2019005A_PLANKART_2.GANG

	2
	2019005A_BESTEMMELSER_2.GANG

	3
	Høring av reguleringsendringsforslag for 2019005 Viktil hyttefelt

	4
	Fylkeskommunens uttalelse til reguleringsendring etter forenklet prosess for detaljregulering --for Viktil hyttefelt.  Frosta kommune.PDF

	5
	Uttalelse - mindre endring etter forenklet prosess - reguleringsplan for Viktil Hyttefelt - Fros.pdf

	6
	Gjeldende bestemmelser, vedtatt 2020

	7
	Bestemmelser inkludert ROS-analyse, høringsversjon fra 2020

	8
	Bestemmelser vedtatt 2008

	9
	Bestemmelser høringsversjon fra 2008




Andre saksdokumenter (ikke vedlagt): 
Gjeldende reguleringsplan/plankart 2019005

Saksopplysninger: 
BAKGRUNN
Frosta kommune har tatt initiativ til en reguleringsendring for detaljregulering for Viktil hyttefelt. Bakgrunnen for planinitiativet er at kommunen oppdaget eldre saksbehandlingsfeil som har betydning for videre saksbehandling. Endringsforslaget er utarbeidet i samråd med tiltakshaver. Endringene gjelder i hovedsak endring i planbestemmelsene. Plankartet er også justert for å få med byggegrenser mot sjø. Endringsforslaget behandles etter forenklet prosess jfr. plan- og bygningsloven § 12-14 andre ledd.

HISTORIKK
Reguleringsplanen 2019005 erstattet eldre reguleringsplan for området med plan-ID 1999004 (Viktil øvre, gnr. 28 bnr. 1). Denne planen gjennomgikk en reguleringsendring som ble vedtatt 26.08.2008. Arbeidet med ny planendring for å legge til rette for fortetting med 7 nye tomter ble igangsatt i 2018 og vedtatt den 27.10.2020.

Det er ikke funnet dokumentasjon i kommunens arkiv på at reguleringsplanvedtaket den 27.10.2020 ble kunngjort iht. loven, eller at plankartet ble revidert i samsvar med kommunestyrets vedtak. For å ordne opp i dette, ble plankartet revidert høsten 2024 og planvedtaket ble kunngjort i avis og sendt ut med brev til berørte grunneiere hhv. 5. og 6. desember 2024. En stund etter ble det kjent for saksbehandler at vedtatte bestemmelser avviker en del fra versjonen av bestemmelsene som ble sendt på høring i 2020, som så ut til å være en nyere versjon. Konsekvensen av dette var at intensjonen om å øke maks. tillatt BYA fra 100 m2 til 120 m2 ikke har blitt fullført. Rundt samme tid fant man ut at høringsversjon av bestemmelsene for planendring i 2008 heller ikke stemte overens med vedtatt versjon i 2008. Alle disse versjonene er lagt til som vedlegg til saksfremlegget. Tidligere sakspapirer gir ikke noe svar på hvorfor vedtatte bestemmelser avviker med høringsversjonene, og det antas derfor at dette har skjedd med en inkurie. Dermed satte kommunen i gang et arbeid med en reguleringsendring med forenklet prosess for å revidere bestemmelsene for Viktil hyttefelt med utgangspunkt i høringsversjonene fra 2008 og 2020.

BESKRIVELSE AV PLANFORSLAGET
Forslag til reguleringsendring omfatter følgende:
· Maks utnyttingsgrad endres fra 100 m2 til 120 m2 (inkluderer uthus/garasje/anneks). 
· Maks byggehøyde endres fra maks innvendig rafthøyde på 2,2 m til maks mønehøyde på 4,8 
m. 
· Bestemmelser om tillatt takvinkel endres fra 15-25 grader til 15-35 grader i samsvar med 
tidligere versjon av planen.
· Bestemmelse om trasé av Frostastien endres tilbake i samsvar med ordlyd i tidligere versjon 
av planen (traséen følger Vigtilvegen og ikke Vikingvegen).
· Tidligere byggegrenser mot sjø som har falt ut fra plankartet i tidligere prosess, reguleres inn 
igjen.
· I tillegg tas det inn tilsvarende byggegrense mot sjø for tre fritidseiendommer innenfor 100-metersbeltet som ikke har hatt inntegnet byggegrense mot sjø i tidligere versjoner av planen.

Høring:
Forslag til reguleringsendringer var på begrenset høring til berørte parter i perioden 05.06.2025-26.06.2025. Kommunen mottok 2 høringsuttalelser, fra Statsforvalteren i Trøndelag og Trøndelag fylkeskommune. Ingen av dem hadde merknader til planendringsforslaget.

Vurdering:
Frosta kommune kan ikke se at foreslåtte endringer vil gi vesentlig virkning for miljø eller samfunn. Viktil hyttefelt er stort sett utbygd, og flere har fått innvilget dispensasjon fra bestemmelsene om høyde og arealutnytting i tråd med rammene for fritidsbebyggelse § 20 i kommuneplanens arealdel (maks 120 m2 BRA inkludert uthus/anneks/garasje). Endringene har i hovedsak også allerede vært på høring i tidligere prosesser, selv om feil dokumenter beklageligvis har blitt lagt ved til sluttbehandling og vedtak i 2020. 

Det kan se ut til at byggegrenser mot sjø i plankartet for eiendommene på nedsiden av Viktilvegen har falt ut i forbindelse med sist planendring. Dette ble ikke fanget opp av Statsforvalteren eller kommunen i høringen, og ble heller ikke omtalt/vurdert i saken. Konsekvensene av at fritidseiendommer innenfor 100-metersbeltet ikke har regulert byggegrense mot sjø er at det må søkes dispensasjon for alle søknadspliktige tiltak innenfor 100-metersbeltet. Når kommunen regulerer inn byggegrense mot sjø, slipper grunneierne/tiltakshaverne innenfor 100-metersbeltet å søke om dispensasjon fra byggeforbudet langs sjø, når omsøkte tiltak plasseres bak byggegrensen. Dette vil forenkle fremtidig saksbehandling og bidra til å redusere byggesaksgebyret for søker.

Konklusjon:
Planendringsforslag for Viktil hyttefelt vist på vedlagt plankart og planbestemmelser foreslås vedtatt i medhold av plan- og bygningsloven § 12-14 andre ledd.
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