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§1 GENERELT

Bestemmelsene gjelder for omradet avgrenset med reguleringsgrense pa plankartet.
Planomradet er ca. 25 daa.

Innen planomradet er arealene regulert til fglgende reguleringsformal:

Bebyggelse og anlegg (pbl. § 12-5)
- Boligbebyggelse (1110)
- Energianlegg (1510)
- Lekeplass (1610)
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 12-5)
- Kjgreveg (2011)
- Annen veggrunn — grgntareal (2019)
Hensynssoner (pbl. § 12-6)
- Frisiktsone ved veg (H140)
- Faresone - Ras- og skredfare (H310)
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FELLESBESTEMMELSER

KRAV OM NZARMERE DOKUMENTASJON

Sammen med sgknad om tiltak (byggetillatelse) skal det leveres situasjonsplan i angitt
malestokk som viser bebyggelsens plassering og utforming, gesims-/mgnehgyder,
adkomstforhold, garasje/parkeringslgsning, opparbeidelse av utearealer og
renovasjonsenhet. Plan- og bygningsmyndighetene kan kreve supplerende materiale i form
av snitt, oppriss og 3-dimensjonal fremstilling (modell, aksonometri) som belyser planlagte
tiltak i forhold til naboskap.

BYGNINGENES PLASSERING

Angitte byggegrenser pa plankartet viser ytre begrensning for bygningsvolumene.
Garasjer/carporter kan plasseres med portvegg inntil 5,0 meter fra eiendomsgrense mot veg
eller med andre vegger inntil 2,0 meter fra eiendomsgrense mot veg.

FELLES LEKE-/OPPHOLDSAREAL

For leke-/oppholdsarealer legges kommuneplanens retningslinjer om minimum 50 m? per
boenhet til grunn. Areal som beregnes som egnet lekeareal er areal regulert til felles leke-
/oppholdsareal.

PARKERING OG MAN@VRERINGSAREAL
For eneboliger kreves 2 parkeringsplasser per boenhet, hvorav 1 plass skal kunne veere i
carport/garasje. For hybler kreves 1,0 plass per enhet.

KULTURMINNER

Dersom man i lgpet av bygge- og anleggsarbeidet oppdager noe som kan vaere et
kulturminne (f.eks. gjenstander, bein, ansamlinger av sot/kull eller stein), ma arbeidet
stanses og melding sendes fylkeskommunen og/eller Sametinget omgaende, jf. lov 9. juni
1978 nr. 50 om kulturminner (kulml) § 8 annet ledd. Bade tiltakshaver og ev. utfgrende
entreprengr har ansvar for at denne aktsomhets- og varslingsplikten overholdes.

OMRADER FOR BEBYGGELSE OG ANLEGG

OMRADE FOR BOLIGER B1

Tomt 1 og tomt 2 skal bebygges med minimum 2 bygninger. Bygningene innenfor tomt 2 skal
utfgres i tunform. Det skal innenfor tomt 1 bygges maks. 1 boenhet. Tomt 2 kan bygges med
maks 3 boenheter, fordelt pa maks 2 bygninger. Tilhgrende bygninger kan vaere bygninger
som stall, fj@s, lave, stabbur, veksthus, garasjer og lager-/bodbygg.

Maksimalt tillatt bebygd areal (BYA) er satt til 20% for tomt 1 og 15% for tomt 2. Boligbygg
skal oppfgres i 2 etasjer, med en maks gesimshgyde pa 6,0 m. Maks bredde pa boligbygg er
satt til 7,0 m. Andre bygninger skal ha en etasje med en maks gesimshgyde pa 4,0 m. Det kan
gis tillatelse for 2 etasjer for stabbur og lave. Maks. bredde for andre bygninger er satt til 8,0
m.

Alle bygninger innenfor planomradet skal ha saltak, med en takvinkel pa mellom 22 og 30
grader. Farger og materialbruk skal bidra til 3 skape en «smabruksstil», og bidra til at
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bygningene stikker seg ut i minst mulig grad, og samtidig gir tunene og omradet et mest
mulig helhetlig preg. Fgr det gis tillatelse til bygging, skal det foreligge detaljert utomhusplan
for den enkelte tomt i malestokk 1:200, som viser bygningenes plassering og bruk, samt alt
kjgre- og grgntareal og bruken av dette.

OMRADE FOR ENEBOLIGER B2

Omrader avsatt til eneboligformal er regulert til totalt 8 eneboliger, tomt T3 - T10.
Eneboligtomter er vist med tomtegrenser. Det tillates oppfgrt en carport/garasje i tilknytning
til hver enebolig.

Maksimalt tillatt bebygd areal (BYA) er 30 %. Bygningene skal oppfgres med saltak og med
takvinkel pa mellom 27 og 40 grader. Maksimal tillatt mgnehgyde ved saltak er 8,0 m over
planert terreng foran sokkel/hgyeste fasade. Takopplett eller ark tillates i inntil 1/3 av
takflatens lengde.

Garasjer eller carporter skal ha maksimal mgnehgyde 4,0 m over planert terreng foran
hgyeste fasade. Maksimalt bebygd areal for garasje/carport er 50 m2.
Garasjer/carporter skal veere tilpasset bolighuset i form, materialvalg, detaljer og farger.
Plan- og bygningsmyndighetene kan kreve at eneboliger som ligger i samme delomrade/
vegstrekning utformes med lik takvinkel og beslektet formuttrykk.

ENERGIANLEGG
Innen omrade BE skal det oppfgres trafo.

LEKEPLASS

Omrader avsatt til felles lek og opphold er felles for alle boligene innenfor planomradet.
Innen omradet kan det oppfares sittemgbler, lekeapparat og/eller andre innretninger som
tjener formalet.

OMRADER FOR SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

KJOREVEGER
f _SKV opparbeides med 7,0 m regulert kjgrebane inkludert skulder og 1,5 m veggrunn pa
begge sider. f_SKV er felles for tomtene T1 til T10, samt eksisterende boliger i omradet.

Avkjgrsler angitt pa plankartet er retningsgivende.

Trafikkarealer avsatt til annen veggrunn i tilknytning til kjgreveger skal gis en tiltalende
utforming. Omradene skal etableres med gress og vegetasjon forutsatt at dette ikke er til
hinder for sikt og vedlikehold av veg og teknisk infrastruktur.

HENSYNSSONER

FRISIKTSONER
Innenfor frisiktsone ved veg tillates ikke vegetasjon, gjerder, murer eller lignende med stgrre
hgyde enn 0,5 meter over planniva pa tilstgtende veg.
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§ 5.2 FARESONE — RAS- OG SKREDFARE
Innenfor hensynssonen ras- og skredfare (H310) tillates ikke nye boenheter inntil det kan
dokumenteres tilstrekkelig sikkerhet mot omradeskred jf. krav i pbl. §28-1 (sikker
byggegrunn) og krav gitt i TEK17 §7-3 (sikkerhet mot skred). Tilstrekkelig sikkerhet skal
dokumenteres av geotekniker, og NVEs veileder 1/2019 «Sikkerhet mot kvikkleireskred» skal
legges til grunn.
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