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Planomradet

1.1 Bakgrunn for reguleringssaken
Orsand camping gnsker a utvide kapasiteten pa eksisterende campingplass. Dagens omrade er fullt

utnyttet og det er behov for utvidelse for a tilpasse seg markedet og for a styrke naeringsgrunnlag og
etterspgrsel.

Planen fremmes som en detaljregulering etter Plan- og bygningslovens § 12-3. Planen vurderes ikke &
utlgse krav om konsekvensutredning og planprogram.

1.2 Planomradet
Planomradet ligger i sin helet innenfor matrikkelenhet 29/7. Omradet grenser i nord/gst mot et
regulert omrade for fritidsboliger (27/26). Planomradet grenser ogsa mot eiendommen 29/4 i nord.

1.3 Dagens situasjon
Arealet benyttes i dag til campingplass samt jord/skogbruk.

1.4 Eiendomsforhold

Oversikt over grunneiendommer innenfor planavgrensningen:

Gnr | Bnr | Fnr | Navn

29 1 Stein Ola Stene

Planstatus i omradet

2.1 Kommuneplan og andre overordnede planer

Omradet er avsatt i kommuneplanens
arealdel (KPA) som eksisterende og
framtidig campingplass og som omrade
til fritidsbebyggelse. Omradene fglger
avgrensningene i KPA.

Foreslatt planavgrensning vises med
bl3 striplet strek flate.
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2.2 Godkjente reguleringsplaner

Foreslatt omrade ligger innenfor
planomradet for Reguleringsplan
Orsand camping. Vedtatt 07.10.1997
og vises med skravur.

Foreslatt planomrade vises med gul
farge.

Analyse av planomradet og relevante problemstillinger

3.1 Lekog rekreasjon
Planforslaget vil etter planleggers vurdering ikke forringe muligheten for lek og rekreasjon men

bevare bruken av allerede etablert omrade for lek og rekreasjon.

3.2 Landskap og fjernvirkning
Det er brukt 3D modeller som verktgy for a vurdere mulighet for utnyttelse og plassering av
bebyggelse og anlegg i terrenget. Dette for a unnga silhuett-virkninger og negative fjernvirkninger.
Modellen er ogsa brukt for a visualisere virkninger av bebyggelse og anlegg for ny trase for
Frostastien.

3.3 Trafikkforhold

Forslaget regulerer ny innfartsveg til omradet. Dette for a forenkle innfarten til campingomradet.
Dagens adkomst er regulert som kombinert formal (campingplass/veg) og skal fungere som
innfartsveg til forslag til regulert veg er etablert. Dagens adkomst bruker avkjgrsel i forlengelse til
eksisterende kommunale veg. Hoveddel av ny veg fglger eksiterende veger.

Behandling av ikke regulerte, interne veger, blir behandlet i reguleringsbestemmelsene.

3.4 Risiko- og sarbarhetsanalyse
Det er utfgrt en ROS-analyse for omradet.

3.5 Biologisk mangfold

Sjekkliste Naturmangfoldloven §§ 8-12

&8 KUNNSKAPSGRUNNLAGET Ja Nei
Sjekket ut:
Arter (www.artsdatabanken.no) X
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Verna vassdrag (www.nve.no, vann og vassdrag)

Verneomrader (www.naturbase.no)

Viktige kulturlandskapsomrader (www.naturbase.no)

Naturtyper (www.naturbase.no)

Miljgregistreringer i skog- MIS (www.skogoglandskap.no)

Er kunnskapen vurdert som god nok? Hvis NEI,bruk &9 "Fgre-var" X

§9 "FORE-VAR" Ja Nei

Fare for irreversibel skade pa naturmangfoldet X

Fare for alvorlig skade pad naturmangfoldet X

Viser "Fgre-var" behov for handleplikt? X

& 10 SAMLET BELASTNING Ja Nei

Vil planforslaget isum fgre til for stor belastning pa gkosystemet

§11 KOSTNADER VED MILI@FORRINGELSE Ja Nei

Tiltakshaver dekker merkostnader for a unnga miljgforringelse

§12 MILU@FORSVARLIG TEKNIKK OG DRIFTSMETODE Ja Nei

Er byggemetoden eller byggeteknikken miljgforsvarlig

Finnes det alternative driftsmetoder eller teknikker for bygging

Er valgt planomradeomrade miljgmessig forsvarlig

Det er gjort en kartlegging av naturverdier. Kartleggingen er utfgrt av Fosen plan og miljg,
varen/forsommeren 2019. Rapporten er vedlagt.

| oppsummeringen heter det:

Biologiske verdier innen planomrddet for utvidelse av Orsand Camping ble kartlagt ved feltbefaring 3. mai 2019.
Ved befaringen ble alt ikke bebygd areal kartlagt og tilordnet naturtype etter NIN 2.0.

Alle potensielt viktige naturtyper ble vurdert i henhold til DN-hdndbok 13. Det ble konkludert med at ingen av
omrddene innen planomrdadet kan karakteriseres som viktige naturtyper etter denne klassifiseringen.

Det ble ikke observert rgdlistearter i omrddet, men flere forekomster av svartelistearten rgdhyll.
Det ble observert lite fugl i omrddet og ingen pattedyr.

Prinsippene i naturmangfoldloven er vurdert som grunnlag for videre saksgangsbehandling og
beslutninger som skal fattes etter plan- og bygningsloven. Prinsippene i NML §§ 8-12 er vurdert opp
mot forvaltningsmalene i §§ 4 og 5, og en utbygging som planlagt menes ikke & veere i konflikt med
naturmangfoldloven.
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http://www.nve.no/

4 Medvirkning og samordning

4.1 Forhandsvarsling

OPPSTART AV PLANARBEID Oppstart av planarbeidet ble annonsert 02.08.2018 i

I medhold av plan- og bygningsloven §§ 12-1, 12-8, i
varsles oppstart av reguleringsarbeid for Frost/ngen *
Orsand camping, Gnr 9 bnr 1 1 Frosta kommune.
s 7 Det ble sendt varsel om oppstart i form av brev til grunneiere
o g // og naboer. Adresselisten er vedlagt.
o "'," ~‘~//, \/vgh\(
& e Det ble sendt epost med varsel om oppstart til:
*. ot * Orsanden
A | A
. b % . Frosta kommune
Az . Trgndelag fylkeskommune
TlhakshavererOlwdumer‘ L ) .
HD pian & aser . Fylkesmannen i Trgndelag
Planomrédet er pd ca. 280 daa og planlegges regulert til camping-
plass med tilhgrende anlegg. o NVE
:I(s:emhr?lir"l‘:: Err;set:a kﬂlz\muneﬁ,xkz.mkiudems det n‘md‘-at planen ° NTE
oSk @m0 e TIDOIOLE s o . Statens vegvesen

e e pA Eiouy m-" . Frosta Vannverk

4.2  Endring av planomrade.
| planarbeidet matte planlagt trase for adkomstveg flyttes. Dette for & fa regulert en adkomstveg
med god sikkerhet og framkommelighet. | tillegg er det tatt med et omrade mellom planlagt trase for
Frostastien og campingomrade, dette ble gjort for a sikre omradet mellom campingdriften og
turstien. Formalet er ikke endret (LNFR)

pem—=—-

: Varslet omrade

Foreslatt avgrensning
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4.3 Innkomne merknader med kommentarer.

Det er kommet inn 4 merknader til planarbeidet.

Innspill:

Behandling:

1 | @ystein Baadsvik

Nabo 29/4

@nske om utvidelse av
planomrade for fritidsboliger pa
egen eiendom i planforslaget.

Ikke medtatt i planforslaget

Innspill om vannkvalitet og
miljgbelastning som fglge av
planforslaget.

Behandlet i planbeskrivelsen og i
Rapport ang kartlegging av
miljgverdier.

Naturmangfold. Hekkeomrade
for Havgrn/Kongegrn

Rapport ang kartlegging av
miljgverdier.

Avfallshandtering

Behandlet i planbeskrivelsen og
delvis hensyntatt i planforslaget

@nske om dialog ang utbygging
og planlagt aktivitet

Viser til planprosessen

2 | Trgndelag fylkeskommune

Frostastien. Forventer at
kommunens behandling i KPA er
retningsstyrende i planarbeidet

Ivaretatt i planforslaget.

Kulturminner.

Trendelag fylkeskommune kan
ikke avgi endelig uttalelse fgr de
arkeologiske forhold eravklart.

Ivaretatt i planforslaget.

Arkelogisk rapport foreligger. Det er
ikke funnet kulturminner i
planomradet.

Behov for marinarkeologiske
undersgkelser

Ikke mottatt uttalelse fra NTNU
vitenskapsmuseet.

3 | Fylkesmannen i Trgndelag

Overordnede fgringer

Krav om rekkefglgekrav i
forbindelse med ny trasé for
Frostastien

Krever detaljert utredning av
konsekvenser for biologisk
mangfold.

Ivaretatt i planforslaget.

Ivaretatt. Utfgrt kartlegging av
biologisk mangfold

Landbruk

Viser til jordvern i planomradet

Delvis ivaretatt i planforslaget.
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Klima og miljg

Ivaretatt i planforslaget

Samfunnssikkerhet.

ROS-analyse etter PBL $ 4-3

ROS-analyse gjennomfgrt.

Ivaretas i planforslaget.

Kultufaglig uttalelse

Ikke registrert kulturminner pa
land.

4 |NVE

Anbefalinger i forhold til
naturfare, sikkerhet i forhold til
ras/utsklidning og flom samt
anbefalinger i forhold til
behandling av vann og vassdrag

Geoteknikk og naturfare er vurdert i
ROS og tiltak er regulert i
bestemmelser og plankart.

Vassdrag er regulert i planforslaget
og sikringssoner etablert for 3
hindre erosjon og utglidning.

4.4  Eventuelt informasjonsmate.
Det er ikke avholdt informasjonsmgte.

4.5 Barns medvirkning. Innspill og hvordan disse har pavirket lgsningsforslaget
Barns medvirkning blir hensyntatt gjennom kommunale utvalg og funksjoner. Det er ikke kommet

innspill til oppstart av planarbeidet.

Beskrivelse av planforslaget

5.1 Hovedgrep og barende idé med lgsningsforslaget
Hovedformalet for planen er utvide eksisterende omradet for campingplass. Omradet skal hensynta
naturpreget i omradet samt hensynta viktige friluftsomrader i omradet. Dette gjelder spesielt
Frostastien og et omrade som er mye brukt som badeplass. Begge formalene er regulert og

hensyntatt i planforslaget.

5.2 Planomrade med arealbruk

Summer av

Radetiketter areal

Administrasjon 1642
Angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med andre angitte hovedformal 302
Annen veggrunn - tekniske anlegg 3146
Badeomrade 11363
Badeplass/-omrade 1304
Campingplass 140766
Friluftsformal 33349
Friomrade 5508
Kombinert bebyggelse og anleggsformal 1074
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Parkering 487

Turveg 1371
Uthus/naust/badehus 141
Utleiehytter 8487
Veg 7862
Totalsum 216802

5.3 Reguleringsformal med kommentarer

Bebyggelse og anlegg (PBL2008 §12-5 NR.1)

e Administrasjon (BAD)

e Utleiehytter (BUH)

== Det er regulert 2 omrader for utleiehytter.
BUH1/BAA og BUH2. Innenfor BUH1/BAA skal
deler av bebyggelsen kombineres (BAA) ved at
bebyggelsen etableres under bakken med
tilrettelagt grgnnstruktur over (illustrasjon)

e Campingplass (BC)

Gjennomgaende formal i planen. For & bevare naturpreget og unnga for mange negative
fiernvirkninger er det regulert giennomgaende grgnnstruktur giennom omradet.

Det er ikke regulert detaljerte bestemmelser for campingomradene. Det henvises til gjeldende
byggteknisk forskrift (TEK17), § 11-6 om brannsikkerhet og avstandskrav pa campingplasser. Denne
forskriften gir i tillegg til brannsikkerhet og avstandskrav, bestemmelser om grad av utnytting
gjennom strgrrelse og hgyde. | tillegg er det gitt en generell byggegrense i bestemmelsene for
interne veger innenfor omradene.

| bestemmelsene er
e Naust (BUN)
e Utleiehytter/friomrdde (BAA)
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL2008 §12-5 NR.2)

e Veg-SVv
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e Parkering (SPA)
e Annen veggrunn — tekniske anlegg (SVT)
Grgnnstruktur (PBL2008 §12-5 NR.3)
e Turveg (GT)
e Friomrdde (GF)
e Badeplass/-omrdde (GB)
Landbruks-, natur og friluftsomrdader samt reindrift (PBL2008 §12-5 NR.5)
e  Friluftsformdl (LF)
Bruk og vern av sj@ og vassdrag (PBL2008 §12-5 NR.6)
e Badeomrdde (VB)
Juridiske linjer og punkt PBL2008

e Planens begrensning

Formdlsgrense

e Byggegrense

Regulert senterlinje

Midtlinje vassdrag
Hensynssoner

e Sikringssone vassdrag

5.4 Veisystemer, veityper og standard

Det er planlagt 2 nye veier i planforslaget. SV2 og SV4.

SV2 er regulert som ny adkomstveg til campingomradet. Den planlagte midtlinja er pa ca 910 meter.
Den nye adkomstvegen vil erstatte eksisterende adkomst SV3.

SV4 er planlagt adkomst inn i nytt omrade planlagt til campingomrade.

SV1 og SV3 og SV5 er eksisterende veger. | tillegg er det flere interne veger innenfor
campingomradene. For de interne vegene er det satt en generell byggegrense i fellesbestemmelsene.
Denne er satt til 4 meter fra midtlinje veg.

5.5 Parkering
Det er avsatt en felles parkering ved administrasjonsbygget pa ca 500m2. Parkering skjer ellers
innenfor de enkelte formal.

5.6  Universell utforming
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Universell utforming er vurdert i alle reguleringsomradene. Fellesomradene har regulert krav til
universell utforming i bestemmelsene.

Vurdering av universell utforming er et krav i utarbeidelse av utomhusplan og skal vurderes i alle
byggesgknadene.

5.7 Stgy
Omradet ligger i hovedsak skjult for stay. Det finnes ikke andre stgykilder i naerheten.

5.8 Grannstruktur.
Innenfor campingomradet er det regulert sammenhengende grannstruktur. Dette for & beholde
naturpreget i omradet og for 4 unnga negative fjernvirkninger. Det er brukt 3d modeller for a avsette
disse omradene.

Rikspolitiske retningslinjer

6.1 Forslaget sett i forhold ¢l Rikspolitiske retningslinjer for samordnet areal- og
transportplanlegging”
Planforslaget er i trdd med strategier og tiltak i ATPH for utbygging. Planen med arealbruk og formal

er vurdert i forhold til, transportsoner, grgntstruktur, tap av naturomrader, landbruksomrader,
biologisk mangfold og virkning pa estetiske kvaliteter og for friluftsliv. Planen legger til rette for at
dagens bruk av omradet kan opprettholdes og videreutvikles som et omrade for fritid og rekreasjon
uten vesentlig innvirkning pa naturomrader, landbruksomrader og biologisk mangfold.

6.2 Forslaget sett i forhold ¢l Rikspolitiske retningslinjer for barn og unges interesser i
planleggingen”
Planen sikrer lekearealer som er store nok, gir ulike muligheter for aktivitet og som kan brukes av
ulike aldersgrupper hvor barn kan utfolde seg og skape sitt eget lekemiljg.
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Konsekvenser av planforslaget

7.1 ROS-analyse

Det er gjennomfgrt en ROS-analyse. Denne er vedlagt. Nedenfor fglger en sammenstilling av
analysen.

Sammenstilling av analysen

ROS-analysen har ikke avdekket forhold som er gjenstand for risiko- og sarbarhet ut over det som er
omtalt og behandlet ovenfor. Farer relatert til andre ugnskede hendelser anses ikke relevant for
videre ROS-vurderinger.

Tabell 1 Risikomatrise far tiltak

SANNSYNLIGHET KONSEKVENS

Ufarlig Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig

Meget sannsynlig

Sannsynlig

Mindre sannsynlig

Lite sannsynlig

Det ble identifisert ett omrade med behov for tiltak relatert til mulig forekomst av marin leire. Tiltak
som viderefgres i planforslaget:

| omrader med stor mulighet for sa mmenhengende forekomster av marin leire ma
grunnundersgkelser gjennomfgres fgr bygging for a sikre tilfredsstillende omradestabilitet.

| tabellen under presenteres risiko for aktuelle hendelser etter tiltak.

Tabell 2 Risikomatrise etter tiltak

SANNSYNLIGHET KONSEKVENS

Ufarlig Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig

Meget sannsynlig

Sannsynlig

Mindre sannsynlig

Lite sannsynlig
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Med utfgrelse av anbefalte tiltak vil planen ikke vaere utsatt for omfattende risiko- og
sarbarhetsforhold som er i konflikt med utbyggingsformalet.

Kommentar til analysen, geoteknikk.

Det er i markundersgkelsen for veitraseer og omrader for bebyggelse og anlegg, pavist berg i dagen
pa flere omrader. Mulighet for uheldige hendelser ses pa som lite sannsynlig. Det er i
fellesbestemmelser satt krav til geotekniske undersgkelser i forbindelse tiltak i grunnen.

Kommentar til analysen, Flom og erosjon.

Det er regulert en hensynssone/sikringssone gjennom planomrade (H190) for & sikre omradet for
ugnskede hendelser i forhold til flom og erosjon. Innenfor sikringssonen skal det ikke fjernes
vegetasjon eller utfgres tiltak som utgjgre fare for eventuell erosjon eller utsklidning.

| forhold til de erfaringene som er gjort med Orsandbekken i forhold til flom og avrenning, er det ikke
veert flomhendelser i de arene campingplassen har veert i drift. | tillegg er kulverter godt
dimensjonert og tar godt unna flomlingnende hendelser. Omradet bekken gar igjennom har ikke
varig bebyggelse eller anlegg.

7.2 100- metersbeltet
Bebyggelsen ligger i 100-metersbeltet. Byggegrense mot sj@ er definert i gjeldende kommuneplan.

Dette er hensyntatt i planen. Byggegrensene er regulert i plankartet.

7.3 Friluftsliv
Omradet er ikke klassifisert som friluftsomrade men omradet rundt er mye brukt som utgangspunkt

friluftsliv. Dette gjelder spesielt et badeomrade innenfor planomradet. Dette er hensyntatt ved at det
er regulert badeomrade i sjg og pa land samt gkt tilgjengeligheten ved innregulering av offentlig
parkeringsplass..

Frostastien.

| planforslaget reguleres det ny trase for frostastien. Det er i rekkefglgebestemmelsene regulert at ny
trase for frostastien skal veere opprettet fgr nytt omrade for campingdrift kan benyttes.

Planforslaget legger opp til endret adkomst at adkomstveg til campingplassen, dette medfgrer at
Frostastien ikke fglger den na trafikkerte innfartsvegen til campingplassen. Dette vil igjen minske
sannsynligheten for ugnskede hendelser.
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Det er brukt 3D modeller
som verktgy for kontroll av
innsyn fra stien til
campingomradet. Stien blir
lagt langs sjgkanten og
omradet er en god del
lavere enn regulert omrade
for camping.

7.4 Infrastruktur
Forslaget regulerer ny innfartsveg til omradet. Dette for a forenkle innfarten til campingomradet.

Dagens innfart er regulert som kombinert formal (campingplass/veg) og skal fungere som innfartsveg
til forslag til regulert veg er bygget.

Interne veger er regulert i bestemmelsene.

7.5 Jordvern
Planforslaget bergrer 3 omrader med dyrka mark. BC5, SV3 og GF3

BCS. Dette er et areal som delvis brukes til kornproduksjon i dag. Omradet er regulert til
campingplass men skal ikke brukes til varige installasjoner. Omradet blir ikke endret og vil med
enkelthet tilbakefgres til opprinnelig bruk ved behov.

SV3. Ny vegfgring til campingomradet er lagt i kantsoner og skogomrader, men krysser 25 meter
dyrka jord. Vegen vil ogsa delvis bergre dyrka omrader i kantsonene.

GF3. Dette omradet skal brukes som aktivitetsomrade tilknyttet campingdriften, som lekeapparater
ballgkke mm. Omradet skal ikke brukes til varig bebyggelse og anlegg, og kan lett tilbakefgres til
opprinnelig bruk.

7.6  Avfallshandtering, vann og avlgp
Renovasjonsordning skal tilpasse seg gjeldende ordninger og forskrifter for renovasjon. Privat

godkjent anlegg vann (Frosta Vassverk) — Privat avigp

7.7 Folkehelse
Tiltakene vurderes ikke til & ha negativ innvirkning for folkehelse. En ny trase for frostastien,

tilrettelegging av badeomrade, regulert parkering og sikrere adkomst, ses som a ha positiv
innvirkning pa folkehelsen.
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7.8  Kulturminner.
Det er ikke registrert kulturminner innenfor planomradet. Vedlagt kulturminnerapport.

Kulturvern er regulert i bestemmelsene.

Gjennomfaring og tidsperspektiv for gjennomfaring
Utbygging vil bli iverksatt sa snart reguleringsplanen er godkjent.
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